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RESULTADO DEL ANALISIS DE LAS CONDICIONES CONTRACTUALES PARA
REESTRUCTURAS O REFINANCIAMIENTOS QUE NO CUENTAN CON
AUTORIZACION DE LA LEGISLATURA LOCAL Y NO REALIZAN PROCESO
COMPETITIVO.

La suscrita Mtra. Yohanet Teédula Torres Muioz, en mi cardcter de Secretaria de Finanzas y
Planeacién del Estado de Quintana Roo, mismo que acredito mediante la presentacién anexa
de copia simple del Nombramiento y Credencial para votar emitida por el Instituto Nacional
Electoral, hago constar que tras realizar el andlisis comparativo de las condiciones
contractuales de conformidad con el articulo 23, fraccién | de la Ley de Disciplina Financiera
de Entfidades Federativas y Municipios, la obligacién que se describe en el presente documento,
fue la que presenté el costo financiero més bajo, o mejores condiciones contractuales que el
crédifo vigente.

|.- Informacién general del Financiamiento vigente.

Tipo de Financiamiento Contrato de Apertura de Crédito Simple

Clave y fecha de inscripcién P23-1216078, De fecha 26 de diciembre
de 2016.

Ente Pablico Estado de Quintana Roo.

Monto original del Financiamiento | $ 1, 698,186, 888.00 ( Mil Seiscientos
Noventa y Ocho Millones, Ciento Ochenta y
Seis Mil Ochocientos Ochenta y Ocho Pesos

00/100 M.N.).
Plazo 7,300 dias
Destino Refinanciamiento
Fuente de pago Fondo General de Participaciones.
Mecanismos de pago Fideicomiso Irrevocable de administracién vy

fuente de pago nimero 744634 (antes
F/967) de fecha 24 de noviembre de 2011

Garantia NA

Derivado Swap

Perfil de pago Sin periodo de gracia, y hasta 240
amortizaciones mensuales.

Tasa de interés TIE mds 2.25%

Tasa Efectiva Vigente 10.84%

Saldo vigente $1, 673, 445,890.94 (Mil Seiscientos Setenta

y Tres Millones, Cuatrocientos Cuarenta vy
Cinco Mil Ochocientos Noventa Pesos
94/100 M.N.) al mes de octubre 2018.

Fecha de consulta de la curva de| 9 de diciembre de 2016

proyecciones de la tasa de
referencia
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Il. Informacién general del Financiamiento nuevo.

Tipo de Financiamiento NO APLICA
Ente PUblico NO APLICA
Monto del Financiamiento NO APLICA
Plazo NO APLICA
Tipo de tasa de interés NO APLICA
Gastos Adicionales NO APLICA
Destino NO APLICA
Fuente de pago NO APLICA
Mecanismos de pago NO APLICA
Garantia NO APLICA
Derivado NO APLICA
Fecha de consulta de la curva de| NO APLICA
proyecciones de la tasa de

referencia

lll.- En caso de los Procesos de Reestructura que modifiquen condiciones que afecten la
tasa de efectiva o de Refinanciamiento, la tasa efectiva calculada es:

lipode | Tipode | Monto Tasa de interés Plozo {Dias) IComisiones| Oiros gastos Perfil de pago Tasa
IOferta  |Obligacién| Ofertado Olfertada 2 Adicionales3 Efectiva
Tasa | Sobretasa o| Tofal Gracial Periodicida [CrecimientoGaranlia
variable |  Tasa Fija H Amartizacidde pago
i
(Oferta Convenio $1,673, THE, més 0.82% 7,300 | Sin grocio en Mo Ma aplica Mensual 1.3% NA 10.1483%
estructur [Maodificatorio | 445,890.94 amerfizacién & apliea
3l intereses
Oferta | Contrato de [51, 698,186, TIE, miés 2.25% 7,300 | Sin gracio en Mo Mo aplica Mensual 1.3% A 10.84%
vigenle | Aperturade | 888.00 amoriizacién e | aplica |
Crédito intereses
Simple

1/El plazo de gracia deberd indicar si corresponde a intereses o capital o ambas.

2/ El Ente Poblico deberé sefalar el fipo de comisién financiera que se esté considerando. En caso de reportar un porcentaije,

este deberé ser calculado respecto al Monto Ofertado. ;
3/Deberd reportar Gastos Adicionales a las comisiones del crédite. En caso de reporfar un porcentaje, este deberd ser
calculado respecto ol Monto Ofertado; en cualquier ofro caso se deberé reportar una cantidad fija. Asimismo, se deberé |
reportar los gastos derivados de amertizacién anticipada, rompimientos por coberturas de fasa de interés y ofros gastos

derivados del proceso de Refinanciamiento.

4/Deberé ser reportado como porcentaje y corresponder al crecimiento promedio de pago de la misma conforme a la

periodicidad del page. En caso de ser una amortizacién constante deberd reportarse come 0%,

En caso de no confar con un perfil con patrén definido, se debera sefialar con la leyenda “Perfil Especifico”, y agregar o

presente Anexo. :

5/Se deberé indicar si corresponde a un proceso de Refinanciamiento o Reestructura,
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En caso de los procesos de Reestructuras que tengan mejoras a nivel contractual, se deberd

especificar.

Cléusula Vigentes

Cléusula Propuesta en la

Descripcién de los

Estimacién de los beneficios derivados de la

Reestructura beneficios al Ente mejora contractual,
Pablico derivado de
la mejora
contractual
Cléausula Primera. | Cldusula Segunda. Con la FFOT:'CCiO" de pagos de intereses por la vida restante del
iy e le % S crédito Banore cousahabiente de Banco Interacciones,
Deﬁnicron?s, Reglas  de Mcidllhcamones al Contrato de | suscripcién  del suscrilo el 14 de diciembre de 2018 y dispuesto el
Interpretacién y Anexos. Crédito. Convenio 16/01/2017. Hosta por $ 1,498 mdp
Modificatorio ol ( Pesos)
1.1 Definiciones Las Parfes acuerdan modificary | Contrato da
"MCIF‘QEH APIECUL!E" significa zeexpresor iﬂs deifnicﬂiones de Crédito Simple, el u'do] gk | DIFERENCIA
los  puntos  porcentuales Margenplicabley “Jaldo Estado  obtuvo L reim [ oo |
licabl d foridad Obijetivo del Fondo de Reserva” | |a meiora en la
aplicables, de corformida bleci | 2018 26,396,790.16)  25,719,748.62|  2.677,041.54
A M eslablecidas en la Cléusula | o5 de interds, a
e o |c: Primera, Seccién 1.1, asi como G0k e hor 2019 | 166,142,437.28)  150,479,744.25| 15,462,692.03
calificacion del Crédifo ¥ en ?diCiC‘nGF la dEﬁ_ﬂiCién a8 |t rifarencia: en la 2020 | 145,520,440.37)  149,916,384.67| 15,604,055.70
case de no contar cen dicha Fecha de Delern‘mmm:ldn. ‘def tabla de margen 2021 | 16142097624  146203388.01| 15,217,588.23
calificacién, se tomara en Fendo. da Ressrva®, y modificar aplicable, lo que | | a0 | 1somims| 1eam2se99] 1496561652
cventa la calificacion  del | ¥ "eexpresar la Clausula Sexta, reflejara i A s
k. ot main Seccién  6.16 (Fondo de | disminucién  en 2023 | 156,055428.84]  141,343,665.15) 14,711,763.69
depersdiendo: d k- Ageniie Res'er‘\'u} del Conirato de | g erogaciones 2024 | 152,812,762.51)  138,406,693.67) 14,406,068.84
Calificadora, segin resulte Crédito, pora que queden | de servicio de la 2005 | 148,018,330.18)  134,154,818.04 13,963,512.12
: 4 redactadas en los siguientes Deiid
aplicable: i, : a. 2026 | 149,698,739.00  130,333,019.05| 13,565,719.95
3 Vo 2097 | 136,897,889.15  123992,156.09] 12,905,731.06
del Crédito Aplicable “Margen Aplicable” significa 2008 | 130490,473.94  118,188,968.24] 12,301,705.70)
|°5. puntos PO'?E”'UOIES 2000 | 122,547,68983)  110994,790.53] 11,552,899.30)
A 175% aplicables, de conformidad con
. ko ‘ 7000 | 113,264,775.09)  102,587,001.06| 10,677,774.03
A+ 1.75% la siguiente tabla, dependiendo
AA 1.75% de la calificacién del Crédito y 2001 | 10243544876 92,778,582.54  9,856,864.22
AA- 1.75% en caso de no contar con dicha 03z | 9027093341  61,76085049) 8,510,082.92
At 1.75% calificacién, se tomaré  en 2035 | 7476216800 67,732,25253]  7.049.915.49)
A 2.00% cuenta  la  calificacién  del i) [ ey [ n]
. - ' "’ b 4 !
A 2.25% Estado, o su equivalente o i
BBB+ 2.60% dependiends de lo Agencia 2035 | 37,628,48380(  34,001,145.74)  3,547,338.06
Bgl: g;g: Calificadora,  segin  resulte 2096 | 14061,189.56|  12,826,176.25) 1,335,013
3 5% aplicable: ToTaL| 2,161,368,818.24 :.?sr,elo,m.w.[ 203,756,093.55
Mota: La TIE de referencia utllizada es del 24 de octubre de 2018 \
8.1150)
El Estado acepla y autoriza a| [ Calificacién Margen
HSBC para que ulilice la| | del Crédito Aplicable
informacién que publican las
Agencias  Calificadoras  en AAA 0.87%
forma definitva y poblica, Al 0.82%
mediante las siguientes AA 0.82%
paginas de la red conocida AA. 0.82%
como internet: At 0.82%
www.standardandpoors.com.m A 1.15%
% www.fitchmexico.com, A 1.35%
www.hrratings.com, BAB+ 1.70%
WAW, mOOdYS‘C'Dm X =] BBBB'BB' 1 2(5)22
aquellas que en el futuro se S -
4 q BB+ 3.05%

agreguen o susfituyan.

Lo revisibn del Margen
Aplicable se haréa
conforme al  nivel de

El Estado acepta y autoriza a
HSBC para que ufilice la
informacién que publican las
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riesgo, que le corresponda
al Crédito, en caso que
esté  calificado  por
menos dos Agencias
Calificadoras o, al Estado
de conformidad con lo
siguiente:

T Si el Crédito cuenta
con al  menos dos
calificaciones de calidad

crediticia, para  determinar
el Margen  Aplicable  se
tomaré en cuenta la que

impliqgue el mayor grado de
riesgo entre éstas,

2. Si el Crédito no
cuenta con al menos dos
calificaciones  de calidad
crediticia, para  determinar
el Margen Aplicable se
tomara en cuenta la
calificacién  del Estado que
implique el mayor grado
de riesgo considerando
todas las calificaciones con
que  cuente en ese
momento.

A portir de la Fecha de
Disposicién, y mientras  se
actualiza el supuesto
sefialado  en la  Seccién

3.2 del presente Contrato,
el Margen Aplicable serd
2.25% (dos punto
veinticinceo) por ciento.

"Saldo Objetivo  del Fondo
de Reserva" significa, en

cada Fecha de
Determinacién,  y respecto
del Crédito, la cantidad

equivalente a 3 (fres) veces
el pago inmediato siguiente
de principal e infereses
ordinarios. Para efectos del
céleule del Saldo Obijetive
del Fondo de Reservq,
mensualmente el Fiduciario
considerard  las cantidades
de principal e
ordinarios  solicitadas por el
Acreditante  respecto  de la
siguiente Fecha de Pago de
Principal e Infereses  del
Crédito y multiplicard dicha
cantidad por 3 (tres).

intereses

Agencias Calificadoras en forma
definitiva y ptblica, mediante las
siguientes paginas de la red
conocida como  internet:
www.standardandpoors.com.mx,
www. fitchmexico.com,
www.hrratings.com,
www.moodys.com.mx o aquellas
que en el fuluro se agreguen o
sustituyan.

La  revisién del  Margen
Aplicable se hard conforme
al nivel de riesgo, que le
corresponda al  Crédito,
en caso que esté
calificads por al  menos
dos Agencias Calificadoras

o, al Estado de conformidad
con lo siguiente:

1. Si el Crédite cuenta
con al  menos dos
calificaciones de calidad

crediticia, para determinar el
Margen Aplicable se tomard
en cuenta la que implique el
mayor grado de riesgo entre
éstas.

2. Si el Crédito no cuenta
con al dos
calificaciones de calidad
crediticia, para determinar el
Margen Aplicable se tomard
en cuenta o
del Estado que implique el

menos

calificacién

mayor grade de riesgo
considerando todas las
calificaciones con  que

cuente en ese momento.

A patir de la Fecha de
Disposicién, y mientras  se
actualiza el supuesto sefalado
en la Seccibn 6.3  del
presente Conirate, el Margen
Aplicable  serd  2.25% (dos
punto veinticinco)  por
cientfo,

“Saldo Objetivo del Fondo de

Reserva” significa en cada
Fecha de Determinacién vy
respecto  del Créditlo, la

cantidad equivalente a 2 (dos)

veces el pago inmediato
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“Cléusula Sexia.
Obligaciones de Hacer y
de No Hacer.

6.16 Fondo de Reserva.

El Estado en paso y
medida y en cada Fecha
de Disposicién de los
recursos del Crédito y con
cargo al mismo, constituira
el Fondo de Reserva hasta
alcanzar el Saldo Objetivo
del Fondo de Reserva en
la Cuenta Individual que el
Fiduciario abra ¥
mantenga respecto  del
Crédito. las cantidades
depositadas en la Cuenta
Individual por concepto de
Fondo de Reserva se
destinardn exclusivamente
al pago de principal e
intereses del Crédito, en
caso de que la Cantidad
Disponible de
Participaciones no alcance
para cubrir la Cantidad
Requerida. Cada vez que
se  ulilice total o
parcialmente el Fondo de

Reserva, se  deberd
reintegrar en su totalidad
previo a la segunda Fecha
de Pago de Principal e
Intereses  del  Crédito
inmediata siguiente, hasta
donde baste o alcance
con cargo al Monto
Asignado, y si no fuera
suficiente, con cargo a las
aportaciones que deberd
realizar el Acreditado al
Fideicomiso Maestro hasta
alcanzar  dicho  Saldo
Obijetive del Fondo de

Reserva.

siguiente  de  principal e

intereses  ordinarics.  Para
efectos del cdlculo del Saldo
Objetivo del Fondo de Reserva,
mensualmente el  Fiduciario
considerara las cantidades de
principal e inftereses ordinarios
solicitados por el Acreditante
respecto de la siguiente Fecha
de Pago de Principal e Intereses
del Crédito y multiplicaré dicha
cantidad per 2 (dos).”

*Clausula Sexta. Obligaciones
de Hacer y de No Hacer

6.16 Fondo de Reserva. El
Estado en paso y medida y en
cada Fecha de Disposicién de
los recursos del Crédito y con
cargo al mismo constituird el
Fondo de Reserva hasia
alcanzar el Saldo Objetivo del
Fondo de Reserva en la cuenta
individual que el Fiduciario
abra y mantenga respecio del
Crédito. Las contidades
depositadas  en la  Cuenta
Individual por concepto de
Fondo de Reserva se destinaran
exclusivamente: (i) al page de
principal e intereses  del
Crédito, en caso de que la
Cantidad ~ Disponible  de
Participaciones no alcance para
cubrir la Cantidad Requerida y
fi) al page de principal e
intereses del Crédito respecto
de cualquier excedente del
Saldo Obijetivo del Fondo de
Reserva incluyendo sin limitar
los montos excedentes que
resulten de algOn ajuste en el
Saldo Objetivo del Fondo de
Reserva.

Cada vez que se ufilice total o
porcialmente el Fondo de
Reserva, se deberd reintegrar
en su tofalidad previo a la
segunda Fecha de Pago de
Principal e Intereses del Crédito
inmediata  siguiente,  hasta
donde baste o alcance con
cargo al Monto Asignado, y si
no fuera suficiente, con cargo a
las aportaciones que deberd
realizar el  Acreditado  al

"
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Fideicomiso  Maestro  hasta
aleanzar dicho Saldo Objetivo
del Fondo de Reserva.

"

Derivado de lo anterior, se hace del conocimiento que la propuesta de Reestructura que se
indica en el numeral Il, presenta mejores condiciones contractuales o menor costo financiero
que el Financiamiento Vigente.

Se adjuntan como parfe integrante del presente Anexo, UNA oferta irrevocable de
Reestructura.




MAS Y MEJORES
OPORTUNIDADES

GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
PODER EJECUTIVO

C.P. CARLOS MANUEL JOAQUIN GONZALEZ, GOBERNADOR DEL
ESTADO DE QUINTANA ROO, EN USO DE LAS FACULTADES QUE
ME CONFIERE EL ARTICULO 90, FRACCION | DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUINTANA ROO Y
EL ARTICULO 13 DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION

PUBLICA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO; HE TENIDO A BIEN
NOMBRAR A LA C.

LIC. YOHANET TEODULA TORRES MUNOZ

SECRETARIA DE FINANZAS Y PLANEACION

A PARTIR DE LA PRESENTE FECHA, CON LA ASIGNACION
MENSUAL QUE A LA PLAZA CORRESPONDA, SEGUN EL
PRESUPUESTO DE EGRESOSEN VIGOR. ;08 »

Cd. Chetumal, Q" Roo., 08 de Enero de 2018 ST




Nombre: LIC. YOHANET TEODULA TORRES MUNOZ

Nacionalidad: MEXICANA

Edad: 56 ANOS

Sexo: FEMENINO

Estado Civil: SOLTERA

Domicilio: CALLE 6 NORTE # 272, MZA. 77, LOTE 12, COLONIA CENTRO,
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, C.P. 77710

RFC: TOMY6110255XA

CURP: TOMY611025MGRRXHO1

Servicios que SECRETARIA DE FINANZAS Y PLANEACION

debera Prestar:

Nombramiento: CONFIANZA

Jornada: LA QUE CORRESPONDA

Sueldo: $10,286.00

Adscripcion: SECRETARIA DE FINANZAS Y PLANEACION

Partida: 21111061-06-1101-M001C01000000-0462-1508-18-001 10

En la Ciudad de Chetumal, capital del Estado Libre y Soberano de Quintana Roo, el dia ocho
de enero del afio dos mil dieciocho

OFICIAL MAYOR

. Oficialia Mayor

Gobierno del Estado Libre v
Soberano de Quintana Roo
Siudad, Chetumal, 0. Roc

MTRO. MANUE EL ALAMILLA CEBALLOS

Protesta cumplir y hacer cumplir la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Quintana Roo y las Leyes que de ella emanen y desempenfiar leal y patridticamente el encargo
que le fue conferido, mirando en todo por el bien del Estado de Quintana Roo.

Si asi lo hiciere, que el pueblo de Quintana Roo se lo reconozca y si no, que se lo demande.

5

¢ Protesta lo necesario?

iSi protesto!

Fr x i )
No. Nomb. 01/2018
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC

) Hsec

Mérida, Yucatdn a 5 de junio de 2018.

M.L. YOHANET TEODULA TORRES MUNOZ

Secretaria de Finanzas y Planeacion
Secretaria de Finanzas y Planeacion
Gobierno del Estado de Quintana Roo

Hago referencia a su oficio SEFIPLAN /SSCF/00173/V /2018 del pasado 4 de mayo, donde nos solicita
celebrar un convenio modificatorio del Contrato de Crédito celebrado entre HSBC México, S.A., Institucién
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC (HSBC) y el Estado de Quintana Roo (el Estado) por un monto
total de $1,698,186,888.00 (mil seiscientos noventa y ocho millones ciento ochenta y seis mil ochocientos
ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.), con el objetivo de reducir la tasa de interés, asi como la disminucién
del porcentaje garantizado del Fondo General de Participaciones y emitir un waiver (dispensa) para que
el Estado pueda disponer parcialmente del Fondo de Reserva, y el mismo se reconstituya en los siguientes
dos aros.

Al respecto, HSBC se encuentra gestionando la aprobacidon del Banco Nacional de Obras y Servicios
Piiblicos, Sociedad Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo (BANOBRAS), en virtud de
que tiene celebrado con dicha institucién, un Contrato de Refinanciamiento Garantizado (anexo a), y debe
contar con su anuencia para poder pronunciarse sobre la viabilidad de su solicitud.

Sujeto a la aprobacién antes indicada, HSBC puede ofrecer al Estado un Margen Aplicable de conformidad
con la siguiente tabla:

Calificacién Margen Aplicable
AAA 0.82%
AA+ 0.82%

AA 0.82%
AA- 0.82%
A+ 0.82%
A 1.15%
A- 1.35%
BBB+ 1.70%
BBB 1.85%
BBB- 1.90%
BB+ 3.05%

RESTRICTED




HSBC México, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero HSBC

4D HsBe

Como podra apreciar, estamos proponiendo una reduccion de 93 puntos porcentuales sobre la
calificacién del crédito vigente, lo cual representa un ahorro muy importante en el costo financiero del
crédito. Asi mismo, es importante destacar que el Financiamiento actual incluye un SWAP de Tasa de
Interés (IRS) que al dia de hoy, le representa al Estado un Intercambio de flujos a favor del Estado, en
virtud de que la Tasa pactada en dicho Derivado estd por debajo de la tasa de mercado.

Sobre la emisién de un waiver (dispensa) para que el Estado pueda disponer del Fondo de Reserva, le
informamos que sujeto a la aprobacién comentada por parte de BANOBRAS, HSBC estd en posibilidad de
reducir el “Saldo Objetivo del Fondo de Reserva” para que éste tenga la cantidad equivalente a 2 (dos)
veces el pago inmediato siguiente de principal e intereses.

Respecto a la disminucidn del porcentaje garantizado de Fondo General de Participaciones, HSBC no esta
en posibilidades de emitir una propuesta en este momento.

Finalmente, le reiteramos nuestro compromiso de contribuir con el Estado a fin de obtener los mejores
beneficios para las Finanzas publicas de la Entidad que se traducen en mejores beneficios a la poblacién.

En virtud de lo anterior, y en caso de no existir impedimento a su solicitud por parte de BANOBRAS, HSBC
estaria en aptitud de celebrar los documentos juridicos correspondientes que reflejen lo propuesto en el
cuerpo de este comunicado, para lo cual le solicitamos atentamente nos haga llegar el borrador del
Convenio modificatorio y demas documentos considerados para esta operacion. Esto nos permitira la
revision de los documentos paralelamente con BANOBRAS.

Quedamos a su apreciable consideracion.

Atentamente /

@l’s |

Jorge Portilla Riba
Director Divisional Peninsular Banca de
Empresas HSBC

stin Urdapilleta Euan
direg_tcﬁ' Banca de Gobierno
/" Divisional Peninsular HSBC
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