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|. Resumen Ejecutivo

“CONSTRUCCION DE SOLUCIONES DE VIVIENDA EN LA MODALIDAD DE
AUTOPRODUCCION”

Problemétfica

De acuerdo con el CONEVAL, la pobreza esta ligada o lo falta de acceso a uno
vivienda digna en México, lo cual se manifiesta o través de la carencia por
calidad de los materiales y hacinamiento. Une de los mayores focos rojos de
afencién en materia de rezago de vivienda; casi ocho de cada 10 viviendas que
se ubican en el entorno rural del pais padecen de rezago de viviende.

En este contexto en el Estado de Quintana Roo y particular en los Municipios de
Cozumel, Bacalar, Felipe Carrillo Puerto y Othén P. Blanco, se presenta una
problemdtica en el sector de la vivienda respecto a la carencio de vivisnda de
personas de hogares de bajos ingresos, que por su misma condicién habitan
viviendas en estade precario, presentan situacién de pobreza ya que los ingresos
per capita no les permiten chorrar lo suficiente para poder acceder a un
patrimonio o destinar una porcién de su gasto a mejoras habitacionales.

Cuadro 1.1.- Situacién de la vivienda por municipio

De acuerdo al Informe Anual sobre lo situocian de pobreza y rezago social
Othén P. | 2016, en Othén P. Blanco, los principales rezagos en los viviendas del
Blonce municipio son: 10.5% con hacinamiente, 3,2% con fecho precario, 2,7% con
piso de fierre, 0.8% con muros precarios.
En Bocolar apenas el 50.1% de las viviendas fienen techo de losa de concreto
o viguetas de bovedilla de casetdn.
El 44.94% de las viviendas presenian techos con léming metdlico, de gsbesto,
de fibrocemento, palma y medera, lo que revela una mayor exposicién de lo
Bacalar poblocién ante fendmenos meleorolégicos. Las poredes en las 10,124
viviendos del municipio de Bacolor utilizan diferentes materiales, siendo los
matericles muy resistentes los mayoritarios (tabique, lodrille, block, piedra,
canfera, cemento o concreto) con el 67.4%. Sin embargo, los paredes hechas
con madera o adobe son significativas en el municipio con el 31.33%.
31.7% de la poblacién, se encuentren en condiciones de pobrezo, fizne al
menos una carencia y su ingreso es insuficiente, para adquirir los bienes y
c i servicios para sofisfocer sus necesidades bésicas. Este porcenfoje lo compene
4.2% de quienes estén en pobreza extrema y 27.5%, en pobreza moderada.
El 24.3% de la poblacién en Cozumel, habita en viviendas con al menos alguna

carencia.

El municipio cuenta con carencio de colidad y espacics; el porcentoje de
Felipe individucs que habitan en viviendos con mala calidad de ::ncrreriu!es ¥ espacio
Carrillo ms;;ﬁr_ienie e!s.du! 34._2% [20,5{5-4: personas). E} porcenioje de personos que
Pusrio habitan en viviendas sin disponibilidad de servicios basicos fue de 46.8%, lo

que significo que las condiciones de vivienda no son los adecuadas para
28,119 personas.
Fuente: Elaberacién propio tomado de las Cédulas de Informacién Secioecondmica [CIS)
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Ya sea Othén P. Blanco, Bacalar, Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, en tedes los
casos se frafa de familias que carecen de un empleo formal que les permita tener
una seguridad social o estar dofiliados @ un fonde de vivienda, ademds
desconocen el procedimiento de construccién Yy no cuentan con los recursos
suficientes para edificar una vivienda.

Cabe mencionar, que en la cobertura estatal se presenta un déficit de 3,970
solicitudes de viviendas (acciones) acumulado de 2014 o marzo de 2018. Sin
embargo el presente estudio representa un universo de mil acciones que se
traduce en mil familias, con las siguientes caracteristicas socioecondmicas:

Cuadro |.2.- Situacién sociceconémica de la poblacién beneficiada

s i = ] = ) T ‘.\‘ﬂﬁﬁ *‘.M na -' e I M
S e 2 | | Rural d e
S Vislentla
dn P, reniadal
Woiis Chaturnal P - 384 181 03 B74 43 k| 4
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Vimends
Botolor |  Baealar proplt 13 . 5 8 29 4 0 18
precorio
e
rerroda o
Corume! Cozumel ard . 300 127 173 400 B | 13
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_ ':’"':‘““" 20 . 12 8 103 3 | 7
Vinnndo
Carrilka X-Yaiil pmn-n 57 - 20 az 121 19 0 2
Pusrta H Ramenal POy 38 - 19 9 117 11 1 10
Foh-Bec 2 - I3 3 ] g o B
E;':::: s : 10 41 128 | 18 ) 4
316 684 | 495 | 13550 | 3273 | 138 5 74
Total da Accionss 1,000 4,000 hobiianies Benaiciodos

Fuente: Elaborocién propia con informacion de las cadulos de informocidn socicecondmica (CIS) de la
SEDETUS.

Con bose al andlisis de la situacién socioeconémica, de estos mil acciones 684
viviendas serdn construidas en lotes ubicados en nusvos fraccionamientos,
siendo 384 para la Ciudad de Chetumal y 300 para la Ciudad de Cozumel, el
resto, 316 se distribuyen en diversas localidades de los Municipios de Bacalar y
Felipe Carrillo Puerto; es decir 684 acciones para la zona urbana y 316 para la
zona rural lo que arroja un total 1,000 viviendas.

Tiene por objeto proveer a 1,000 fomilias quintanarroenses de una vivienda con
los siguientes caracteristicas: vivienda de 41.40 m2 a base de block, cuenta con
dos recamaras, cocina, drec de usos moltiples, bafo e instalaciones eléctricas e
hidréulicas, la cubierta a base de bovedilla de casetén de Poliestireno y vigueta
prefabricada, loza de cimentacién con concreto F.C: 150 KG/CM2, con puertas
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y ventanas. Lo que se fraduce en mejorar significativemente lo calidad de vida
de los beneficiarios, impactando en su seguridad y bienestar social.

El proyecto se localiza en el Estado de Quintana Roo, distribuido en los siguientes
municipios.

Figura I.1. Estado de Quintana Roo-11 Municipios
Lotfitud: 20°52°10" N Longitud: 88°37'53" O Altitud

Cuadro .3.- Distribucién de las acciones por Municipio.

! T P ud I.aa:jssa T8°
itud: 18, . Longitud:
Chén P. Blanco Chetumal g4 30° 13" Norte, 88° 18’ 19" Ouste
Lofitud: 18.6783, Langitud: -8B 3924 15°
Bacalar Bacolor 13 40 42" Norts, 88° 23’ 33" Oeste
Lafitud: 20.5101, Longitud: 86,489 30°
Cozumel Cozumel N 30' 36" Norte, B6* 56° 56" Oeste
Tongitud (dec): -88.124444
Sefior " Lotitud (dsc): 19.843056
e Longitud |dec): -8B.378056
Xpichil 22 Lolitud (dec): 19,695833
Chunhuhib 20 Lofitud 19.564722 y langilud -88 551867
Felipe Carrillo X-Yaiil &7 Latilud 19°54170 Longiiud -88°57523
Puerto Longitud (dec): -88.6083
£l Ramonol 38 Lotitud (dec): 19.3958
Longitud (dec): -88.169167
Noh-Bec 24 Lolitud (dee): 19.143054
= Longitud (dec); -88.534733
Emilieno Zopata 51 Lofitud (dec): 19.204167
Tolal de Acdionss 1,000

Fuente: Elaboracién propia con informacidn de lo SEDETUS,

Construccién de Soluciones de Vivienda en la modalidad de Autoproduccién,
son 1,000 viviendas de 41.40 m2 o base de block, consistente: con dos
recamaras, cocing, drea de usos milfiples, bafio e instalaciones eléciricos e
hidréulicas, la cubierta a base de bovedilla de casetén de Poliestirenc y vigueta
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prefabricada, loza de cimentacién con concreto F.C: 150 KG/CMZ, con puertas
y venianas.

El proyecio contaré con las siguientes fuentes de financiamiento:

Cuadro |.4.- Mento de Inversién por Fuente de Finandiamiento. Montos con [VA.

g Procedencia C/VA Porcentaje
Programa de Financiamiento
1 | Federales paora Soluciones Habitacionales | 71,056,960.00 49.41%
Moo ds (CONAVI
Inversién | | 5 | Estatales :'P’;*)’mmu Estotal de Inversion | 58 343,040.00 |  40.59%
3 | Municipales , - B
4 | Fideicomisos & -
5 | Otros Aportacdn  del  Bensficario| 44905600000 |  10.00%
(1,000 familias)
Total 143,800,000.00 100%
Fuente: Elaboracién propia.
Se consideran 32 afics de horizonte de evaluacién (Considerande 2 afos de
Inversién (2018-2019) y la operacién o partir del afie 3 (2020) hasto el afo 30
Horizonte | (2049)).
Mda g Se compone de |a siguiente manera:

Afio de Inversién (Ejecucién) 2 afios (2018-2019)
Afios de Operacidn: 30 afios (2020-2049)

La ejecucién del proyecto en pesos a valor presente (cifra sin IVA) se valoraron
en $123,965,517.24 (son: ciento veinfitrés millones novecientos sesenta y cinco

mil quinientos diecisiete pesos 24/100 M.N.) consideréndose recursos
provenientes de varias fuenies de financiamiento.

H’fﬁ;"ﬁ Se identificaron los siguientes costos (cifras sin IVA):
sscripaién | Inversién inicial: se considera el monto fotal de construccién (1,000 viviendas
delos | (acciones)).
vy - Primer afo: $70,821,500.00 (Afo 0-2018).
- Segundo afio: $53,144,017.24 (Afo 1-2019).
Costos de mantenimiento: se consideran 1,000 viviendas (acciones).
- Pintura:$586,525.86 (cada afio)
- Impermeabilizacién:$2,670,413.79 (cada 3 afios)
ldentificacs | Se identificaron beneficios por los siguientes conceptos:
ny *Se beneficia a mil familias, compuestas en promedio por 4 habitantes.
descripdén | “Se beneficia o una poblacién total de 4,000 personas.
de los *Beneficios al contar con una vivienda nueva y condiciones adecuadas.
principales
beneticic




*Reduccién por riesgos de inseguridad al contar con unc vivienda segura para
el resguardoe de sus pertenencias y su integridad fisica.
*Se reduce el problema de hacinomiento, al dejar de cohabitar de arrimados
con ofros familicres (suegros, padres, cufados).
*Disminucién en afectaciones a lo salud, dado que la vivienda cuenta con piso
e instalaciones hidraulicas y sanitarias, asi como la mejora en [a calided de vida
___| de la poblacién.
Indicadores 3 _
de | Costo Anual Equivalente (CAE) $14,463,532.27
entabilidad \
Cuando el proyecio se encuentre en ejecucién, es decir durante lo construccidn
de los viviendas, podemos sefalar los siguientes Riesgos asociados al Proyecto:
Cuadro |.5.- Riesgos asociados al Proyecio, durante la ejecucién.
Cambios er los Reglos de & J ) |
34 | | Alustar los occiones a le nuevo
Medificeciones en c?"?"’” e p T nermafividad,
ks Regloide Als siguiente  ejercicio  fiscaol, B " - 4
: que impacten lo ejecucién, | SUSEEr  ofras  fuen -
Operacién. 38 & del P financiamiente
rnraRen AN Y complementarins.,
calidad del programa.
El Proyecto se aplozore | Coordinacién constarte con lo
hosta conter eon lps | @mpresa  sjecutora, salicitnds
Principales Que lo empresc recursos federcles, e ir | fePories mensucles sobre los
. - : 5 recursos oplicados en  al
riesgos ejecutora no realice ejecutdndolo de acuerdo o propecRs
- I .- - * - "
m a el npt.:r?::dn de los Baia o ministracién  de  los Reuniones peribdicas con los
la ejecucién subsidios ante lo TR AT | ey cado proceso.
y operacién | | CONAVI en fiempo ::::mi:mmdm:.l . 'hum el RETIA i
y forma mgmﬂﬂ'f‘e ejercicio fiscal. Lo Cambior da Instancia Ejscutora,
F‘““*- ‘f‘“p"m"“ & lo | Reduccisn de metas y/o Ampliar
infegracion de expedientes, | g plozo de sjscucién,
Se alargaria el pericdo de
’ :tmm de';::{ obra, no ferminando en la | Debide nLFc;imu_de la ragi:inin, las
rabajos por lluvias Media fecho estoblecida; se darian posibles o claciones por lluvios
o fandmeanos < cabl yo estén considerodes en Jos
naturales ,g" P " THI.I.pe = "®3% | fiempos y costos.
incrementando |o inversidn.
L De preseniorse, s= solicliario al
Iﬁ:ump?:rm?m'o del El Proyecto se aplozaria en | jecutor de lo obra contratar
calendario de . personal aodicional y que los
ejecucién por porte Baja 9 follided o oo de coslos corran por su cuento, de
del Organismo nm?" Propas por parne esc manera cumplir los tiempes
Eiscutor da Obrd. del ejecutor de la obra. convenidos de ejecucion del
proyecto.
Fuenie: Eleboracidn propia,

F;iginaS




Considerando los resultados obtenidos, se recomienda lo ejecucidn de o
construccién de 1,000 viviendas (acciones), yo que representan beneficios
sociales importantes; asf como una rentabilidad social alta por la comparacién
de los costos de inversién y mantenimiento del proyecto (Alternativa 1, CAE:
$14.46 mdp), calculados o precios sociales, frente ofra alternativa que ofrece el
mismo fipo de beneficios. La puesta en operacién de las acciones que conforman
el proyecto permitira mejorar la calidad de vida de los beneficiarios de los
municipios objeto del proyecto.
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Situacién Actual

a) Diagnéstico de la Sifuacién Actual

Contexto

El proyecto se ubica en el Estado de Quintana Roo, una de los 32 entidades federativas de la
Repiblica Mexicana, se localiza en la regién Sureste de lo nacién conformado por 11
municipios; con una superficie de 44.705 Km2, que represenia el 2.3% del ferritorio nacional.

Figura II.1. Ubicacién del Estado en la geografia nacional.

La Encuesta Nacional de los Hogares (ENH) 2016, levantada a nivel nacional, per el Institute
Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), ubica al Estado de Quintana Roo entre las 15
enfidades con el mayor nimero de personas en hacinamiento. Ademas existen mas de 30 mil

hogares en los zonos urbanas, con construcciones muy fragiles en paredes, pisos y techos en
condiciones de precariedad.

El rezago de calidad en la vivienda rural a nivel estatal reflejo que el 9.4% (Secretario de
Desarrollo, 2018) carece en lo fundamental de pisos firmes, muros y techos seguros y fuertes,
focalizéndose una tercera parte de estos en los municipios de Felipe Carrillo Puerte, Othén P.
Blanco y Bacalar con el 3.5% de las viviendas rurales en estas condiciones.

De acuerdo a registros del Sistema Estatal de Demandantes y Beneficiarios de Acciones de
Vivienda y Suelo que promueve la Secretaria de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable
[SEDETUS) en el Estado de Quintana Roo, correspondiente a los ejercicics fiscales 2014-marzo
2018; arroja actualmente una demanda de solicitudes de acciones de vivienda por 3,970
distribuidas como se detalla a continuacién:

i 10 ff




Cuadro II.1.- Solicitudes registradas en la SEDETUS desglosada por municipios.

Solictudes Viviendos ds | L — T
2014-Marzo 2018 INEGI 2015 | Crecimiento
Othén P, Blanco 1,147 28.89% 224 080 1.7
Bacalar 484 12.19% 39,111 2.76
Cozumel 105 2.64% B&,415 1.8
Faline Corvillo Posio 837 | 21.08% 81742 18
Ofros municipios 1,397 35.18% 1,070,214 2.0
Tokal 3970 100% | 1501565

Fuente: Eloboroacién propia con datos de la SEDETUS.

Para el afio 2015 (INEGI, 2015) el Estado de Quintana Roo contaba con 1,501,562

habitantes, ocupando el lugar 26 a nivel nacional con fase media de crecimiento por encimea
del 2% anual.

Es importante considerar, que los criterios formulados por la Comisién Nacional de Vivienda
(CONAVI), para el indicador de calidad y espacios de la vivienda, incluyen dos sub
dimensiones: el material de construccién de la vivienda y sus espacios. De acuerdo con estos
criterios se considera como poblacién en situacién de carencia por calidad y espacios de las
viviendas a las personas que residan en viviendas que presenten, al menos una de las
siguientes caracteristicas:

- El material de los pisos de la vivienda es de fierra.
- El matericl del fecho de la vivienda es de lamina de cartén o desechos.
- El material de los muroes de la vivienda es de embarro o bajareque, de corrizo, bambd

o palma, de lédmina de carién, metélica o asbesto; o material de desecho.

- La rozén de personas por cuarto (hacinamiento) es mayor a 2.5.

Los grupos més vulnerables acentiian las desigualdades sociales para el acceso a uno
vivienda digna, lo cual, resulta contradiciorio a lo establecido en la Constitucién Polftica de
los Estados Unidos Mexicanos, artficulo 4.- sefale textual “Toda familia fiene derecho a
disfrutar de vivienda digna y decorosa”. Lo Ley establecerd los instrumentos y apoyos
necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

En consecuencia se presentan las posibles afectaciones o la salud por carencia por calidad y
espacios de la vivienda.

i,
-
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a)

Cuadro |1.2.- Riesgos asociados por carendia de calidad y espacios de vivienda.

| i = =
Vivienda an “Debido o insectes veciores (dengus,
condiciones precarios, | zika, chikungunya, paludismo). Rt
construidas y *Debidc o roederes (Leptospiresis, | *Inducidas por el polve, ‘Deu* pisick - 4
reforzadas can tularemia, toxoplosmosis). humedad y/o moho a_;;;a:énn, ol
materiales “Debide o excretos de onimales | (enfermedades ?S's't ek
inodecuodos o can {rabio, toxocarigsis, infecciones, | respiratorics, asma, | . 'Gl.a"cm‘ -
desachaos; el selmenzlosis), sinusitis, olergia, D_‘. iaae ¥
oy T 5 ; & Vandalisma.
hacinamiento; un sclo | *Debide a mordedures de onimales bronguitis). s | I
espacio de (infaccicnes en |lo  piel, fiabrs, ‘Abuso de alcohol y drogas. |
convivencia. dermatitis).

Fuente: Documenta denominedo “Actuslizacién del Diegnésfico del Programa de Apayo o lo Viviende", publicede en 2017
hitps://www.gob.mx/ems/uploads/attachment/file/316478/1 _CESOI_IF_Diogn_stlen_final.pdi

MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO

Figura 11.2. Municipio de Othén P. Blance
Latitud 18° 51413”, Longitud 88°30381"
El municipio de Othén P. Blanco constituido el 12 de enero de 1975, se encuentra ubicado

en la zona sur del estado de Quintana Roo, con una extensidn territorial de 18,760 Km?2 con
poblacién de 224,080 habitantes distribuidos en 84 localidades; la principal fuente de empleo
enla capital es el sector pablico, esto se debe o que las octividades econémicas productivas
no son muy significafivas en el sector privado.

De acuerdo al Informe Anual sobre la situacién de pobreza y rezago social 2016, en Othén
P. Blanco, los principales rezagos en las viviendas son: hacinamiento, fecho precario, piso de
tierra, muros precarios; asfi como no tener acceso a una solucién habitacional integral, no
contar con acceso a fondos de vivienda, falta de recursos econémicos, ocasiona que se

incrementen las condiciones de vulnerabilidad pora los habitantes que presenton estos
situaciones.

—"'




a)  Diagnéstico de la Situacién Actual

Los habitantes de los municipios objeto en su gran mayoria carecen de un emplec formal gue
les permita tener seguridad social o estar afiliados o un fondo de viviende, o tener los recursos
suficientes para edificar una vivienda; en ese senfido existe el Sistema Estatal de Demandantes
y Beneficiarios de Acciones de Vivienda y Suelo que promueve la Secretaria de Desarrollo
Territorial Urbano Sustentable (SEDETUS) para ofrecer la opcién ser tomados en cuenta ante
la necesidad de una solucién habitacional.

Para el Informe Anual sobre la situacién pobreza y rezago social 2018, de la Secretaria de
Desarrollo Social Federal, Cozumel mantuve el nivel de pobreza, y para el caso del Municipio
de Othén P. Blanco (considera Bacalar) y Felipe Carrillo Puerto se mantienen en seméforo
rojo en cuanto a carencia por calidad y espacios en la vivienda ¥ por carencio en acceso ¢ los
servicios bésicos en la vivienda.

bLovie sme lalnde de Sonpose

Figura I1.3. Municipio de Bacalar
Latitud 18°6783", Longitud -88.3924
El municipio de Bacalar se encuentra, o unos 40 km al norte de la ciudad de Chetumal, creade
como municipio el 2 de febrero de 2011, segun datos de la COESPO (2016, Estadisticas
Cartogrdficas), tienen una poblacién total de 39,111 habitantes de los cuales 19 mil 481 son
hombres y 19 mil 630 son mujeres distribuidos en 57 localidades.

De las 57 comunidades, 47 se encuentran en alia marginacién y 7 en muy alta marginacién;
con carencias socioles en dimensiones como educacién, acceso a la salud, calidad y espacios
en la vivienda, servicios basicos en la vivienda y disponibilidad de Bienes en la vivienda. Cabe
mencionar, que un rubro que determina el indice de rezago social son las caracteristicas de
lo vivienda de los habitantes, referidas o la resistencia de los materiales (del piso, poredes y
techo) de construccién.

Asi también, se analizan el nimero de cuartos y los servicios bésicos con los que dispone lo
vivienda (energio eléctrica, agua entubada, drenaje y recolecta de basura); en cuanto ol
material de los techos de lus viviendas existe un patrén distinto, ya que las viviendas con techo

7
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a) Diagnéstico de la Situacién Actual

de material resistente como loza de concreto o viguetas en bovedilla de casetén consideran
en Bacalor apenas alcanza el 50.1% en esta condicién.

El 44.94% de los viviendas presentan techos con ldmina metdlica, de asbesto, de
fibrocemento, palma y madera, lo que revela una mayor exposicién de la poblacién ante
fenémenos meteoroldgicos fipicos de la regién. En el componente de paredes en los viviendas
de Bacalor, se han utilizado materiales resistentes como tabique, ladrillo, block, piedra,
cantera, cemento o concreto lo que representa el 67.4%; sin embargo, los paredes hechas

con materiales como madere o adobe representan el 31.33% del universo de 10,124
viviendas.

De los 10,124 viviendas habitadas en el municipio el 79.77% es propia y €l 7.07% es
olquiladas estas cifras demuestran que a nivel municipal existen condiciones que permiten o
las familias adquirir su vivienda propia.

2

COZUMEL GQ.ROOC.

Figura Il.4. Municipio de Cozumel
Latitud: 20.5101, Longitud -86.9489
La Isla de Cozumel, se ubicada a 20 km al este del litoral oriental de la peninsula de Yucatén,
y @ 60 km al sur de Cancin, tienen una poblacién total de 86,415 habitantes conformada
por 48,292 hombres y 38,123 mujeres en una extensién de 647,33 km?; de acuerdo o datos
del CONEVAL, el 31.7% de la poblacién se encuentran en condiciones de pobreza, es decir,
que tiene al menos una carencia y su ingreso es insuficiente, para adquirir los bienes y servicios
para safisfacer sus necesidades bésicas. Dicho porcentaje se compone: 4.2% en pobrazo
extrema y 27.5%, en pobreza moderada.

Los habitantes que presentan carencias, manifiestan por lo menos algunc de los siguientes
condiciones:

e Vivienda con piso de tierra.




a) Diagnéstico de la Situacién Actual

e Vivienda con techo de lémina de cartén o desecho (lonas).

» Vivienda constituida de barro, bajareque, carrizo, bambi, palme, lémina de cartén,
lémina metdlica o asbesto y en casos con material de desecho.

¢ Hacinamiento de las familias.

¢ Vivienda con un sélo espacio de convivencia.
La tasa de desempleo en la Isla es poco menor al 3% (INEGI 2015), lo poblacién activa

trabajan en la prestacién de servicios y el turismo; del fotal de 39 mil trabejadores de la Isla,
24,361 son hombres y 14,688 son mujeres.

Cabe sefialar, que o diferencia de los demés municipios considerados el municipio de

Cozumel, presenta una desventajo; ya que los costos de consiruccién de vivienda son elevados
debido al envio de los materiales a la insula.

o
-

—:ﬁ_‘iﬂ::“ FELIPE CARRILLO PUERTD

Figura II.5. Municipioc de Felipe Carrillo Puerto
Latitud 19°35°00" Longitud 88°03 00”0
El municipio de Felipe Carrillo Puerto colinda al norte Tulum, ol oeste José Maria Morelos, al
sur Bacalar; cuenta con 81,742 habitantes de los cuales 41,394 son hombres, representando
el 50.64% y 40,348 son mujeres representando respectivamente el 49.36% distribuidos en 88
localidades; en el rubro de vivienda el municipio presenta carencias de calidad y espacios,
debido a la baja calidad de materiales de construccién y espacio insuficientes.

< -"f
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El nimero de viviendas parficulares habitadas es de 16,836, con las siguientes condiciones;

viviendas con piso de tierra 1,439, viviendas con techos endebles 6,128 y viviendas con algin
nivel de hacinamiento 10,549; en cuanto a las carencias en servicios bésicos en las viviendas
particulares se observan 824 sin luz eléctrico, 1,336 sin agua entubadae, 5,970 sin drenaje,
4,152 sin sanitario (2016-2018, 2016). El porcentaje de personas que habitan en viviendas
sin disponibilidad de servicios basicos fue de 46.8%, o que significa que las condiciones de
vivienda no son las adecuadas para 28,119 habitantes.




o) Diagnéstico de la Situacién Adual

Figura Il.6. Imdgenes de las condiciones actuales de las viviendas

b)  Andlisis de la Oferta Actual

La produccién de viviendas en Quintana Roo, proviene primordialmente de desarrolladores y
promotores de vivienda, lo que limita los posibilidades para lo poblacién més vulnerable de
obtener una vivienda ya que son personas con ingresos por debajo de 5 salarios minimos,
que no cuentan con lo copacidad credificia ol momento de solicitar una vivienda; para este
sector socioeconémico la oportunidad de contar con viviendas con materiales de calidad y
espacios en la vivienda es reducido.

Cuadro I1.3.- Caradleristicas de la Infraestruciura Actual

MIJIHPIQ' lnwﬁthd Ocupacional Rurol Usbon de los viisna
= Vivienda rentoda/ *Piscs de fiarra.
| .

Othén P, Blenca Chetuma _hacinados | 384 Woosder e Yot Uoisim:
Bacolar Bacalar "‘"'"";:;iﬂ':"”w 13 E:O“J::':_ telo de vinil, retocerio ds
Cozumel Cozumel me‘xﬁdn{ 300 | *Techo de léming de cortén, palma,

Sefor o7 lonas, ldmina metélice o asbesto.
*Viviendas reforzodos con
Xpichil 22 : .
tericles firados en las calles.
Chunhuhdb 20 il :

Fﬂlipﬂ Currillu ;I:{uuﬁlu Arrimudns{premriu,o‘ 57 F:Fldk.:icldﬂd U de 6|de dﬁ‘ Igs
i viviendos. “Un sélo espacic de

el El Romonal RSl 38 cc:wiv:'nsciu. o
Mon-Bec 24 *Viviendos con excesa da nival da

Emiliane Zapata 51 humedad.
Tetal de Acciones 1,000 316 484

Fuente: Eloboracién propia.




Para el cierre del ejercicio 2017, en el estado de Quintana Roo se consfruyeron 25,850
viviendas segin datos del Sistema Nacional de Informacién e Indicadores de Vivienda; de las
cuales: 25,166 viviendas se comercializaron (97.35%) a través de empresas privadas y
Gnicamente 424 de las viviendas producida por el método de autoproduccién (1.78%) o cargo
de programas piblicos de vivienda en bienestar de los hogares de escasos recursos.

En este confexto podemos observar que la produccién de vivienda, es mayormente por porte
de los promofores y desarrolladores de viviendas, que no estén generando productos
calificados como vivienda econémica cuyo costo pueda ser accesible a la poblacién. Es por
lo que el gobierno del Estado ha redoblado esfuerzos que generen politicas pOblicas que
incentiven la autoproduccién de viviendas para la poblacién vulnerable.

Cabe mencionar, que la precariedad en las viviendas, la falta de servicios bésicos y el
hacinamiento se traducen en problemos de salud, de abuso, de violencig, de delincuencia,
de agresividad, de conflictos; todo esto afectando la salud mental.

<) Andlisis de la Demanda Actual

La demanda actual, es la siguiente:

Cuadro |I.4.- Anélisis de la Demanda actual

: ; Yrdendas/occionss | jyiods [ sefeds | ™™ | aiuko | Conclgune | O
i Rurdl | Urbana | Fmifis | Famiia | 1% | Moyor | Ciscopacidod | riegronies
%*IM“ P. Chatumel ; 384 | 180 | 203 | s | 43 3 4

Qanco
Bacalar Bocalar 13 - 5 8 39 4 0 18
Cozumel Cozumal - 300 127 173 400 8 1 15
Sefor 97 - 17 74 12) s 0 3
Xgichil 22 A 15 7 290 2 0 3
Chunhuhub | 20 3 12 8 103 3 ] 7
Felipe Carrille | X-Yofi 57 : 20 37 121 19 0 9
Puerte El Ramanal 38 - 12 12 117 1 1 10
Noh-Bec 24 - 19 5 99 9 0 0
e | g . 0 | & | 128 | 18 0 4
Zopata
i 316 | 684 | 425 | 1,550 | 2,292 | 123 3 74
Total de Acciones 1,000 4,000 habitantes

Fuente: Eloborocidn propia con informocién de los cédulas de informocion socivecondmica de lo SEDETUS.

Cobe decir que de las 1,000 acciones en promedio se consideran 4 personas beneficiadas
por familia, por lo cual, se considera lo demanda de 4,000 habitantes.




d)  Diagnéstico de la Interaccién de la Oferta-Demanda Actual

Por los condiciones precarias que presentan las viviendos, se considera un aumento en los
riesgos por posibles afectaciones a la salud por la falta de servicios bésicos de instalaciones
sanitarias e hidrdulicas, el hacinamiento en el que se desarrolla la vida de las personas gue
incrementa las posibilidades de problemas de abuso y violencia intrafamiliar que ofectan la
salud mental con padecimiento como depresién, onsiedad, ftrastornos de esirés
postraumdticos, abuso de alcohol y drogas ademés del homicidio y el suicidio,

Es importante tener en cuenta que el derecho a la vivienda forma parte de la Declaracién
Universal de los Derechos Humanos; la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) destaca
en diversos documentos que la viviendo debe ser “digna y adecuada”: es decir, tiene que
permitirle al individuo alcanzar un nivel de vida aceptoble. El contar con una estructura segura
ante los embates de ciclones y los inclemencias del clima incrementa la sensocién de
seguridad en la poblacién de grupes vulnerables, o partir de que la vivienda es uno de los
bienes mds importantes para el ser humane, ya que en ella tienen lugor aspectos de gran
relevancia como el proceso de socializacién, desarrollo y desenvolvimiento individual, ademas
de ser un espacio de seguridad y privacidad.

En este contexto, el que subsista el “Programa de Construccién de Soluciones de Vivienda en
la Modalidad de Autoproduccién”, representa la opertunidad para que las familias de escasos
recursos econdmicos accedan a una solucién habitacional y ser propietarios de una vivienda;
no sélo por el esquema que contempla subsidios Federales como Estatales, lo cual baje
sustanciolmente el costo de la vivienda, si no por las propias caracteristicas del proyecto, que
considera todos los componentes de una vivienda adecuada.

Por Gltimo, la caracteristicas fisica en las viviendas respecto al exceso de nivel de humedad,
repercute en riesgo a la salud por la propagacién de esporas del moho pueden causar
enfermedades respiratorios asi como contribuir @ reacciones alérgicas y problemas
respiratorios en las personas incrementéndose en temporadas de lluvias en la regién.

Actualmente, existe un déficit en la modalidad de Autoproduccién (Vivienda) ante la Secretario
de Desarrollo Territorial Urbano Sustentable del estado que en los periodos de 2014-marzo
2018 asciende a 3,970 solicitudes para aplicar o este programa.

/
Pagina 1 8 [(Z/




Situacién sin el Programa o Proyecto de Inversién

a) Optimizaciones

Con el fin de no atribuirle al proyecto beneficios que no le corresponden se busca optimizar
la situacién actual, pare ello se analizan medidas paliotivas de bojo costo que permitan
mifigar los efectos de la problemética identificada. Una vez optimizada la situacién actual se
determina la situacién sin la ejecucion del proyecto. Para este estudio se consideran del
universo de 1,000 viviendas, atender los que corresponden a la zona rural que son 316
familias de los Municipios de Bacalar y Felipe Carrillo Puerto.

Se proponen las siguientes acciones:

Se plantea la sustitucién de techos de guano o lémina deteriorada, por ldminas de cartén
petrolizada con forma corrugada de 1.40 em de largo x 0.60 c¢m de ancho en presentacién
de fardo con 20 piezas en color negro con rendimiento de hasta 25 m?.

Se contemplan 2 fardos de lémina de cartén petrolizada con forma corrugada en coler negro
por familia, por lo cual, se consideran 632 fardos con monto de inversién de $440.00 c/u
(IVA incluido), haciendo un total por vivienda de $880.00, que multiplicado por 316 familias
hace un total de $278,080.00. Es importante sefialar que la colocacion de las léminas correrd

por cuenta del beneficiario, por lo que los monios aqui sefialados no contemplan el pago de
mano de obra.

Ante los condiciones precarias de estas viviendas, en su momento, se consideré como una
opcién adicional la colocacién de pisos o la construccién de bafos o letrinas; sin embargo,
se aplicé el criterio que los fechos representan un factor de mayor seguridad para el resguardo
de la sclud y los bienes que poseen, ya que se considera que techo y las paredes son los
elementos mds importantes de la estructura de la casa.

Cuadro lII.1.- Ventajas y desventajas de las caracteristicas del material.

Ventajas Desventajas
= Son de facil y rapida instalacién. ——_—
De fdcil desmontaje en caso necesario. o Lo vida Util es de escosos 18 meses. ‘
Se odapfan o grandess construcciones o de » Poco resistencio ante los embotes de algin
pequefias viviendas. fenémeno hidrometecrolégico.
» Pueden usarse pora cubrir poredes. * Inflamables (de rapida combustidn).
s Bajo cosfo.

Fuente: Elaberacidn propia

De acuerdo al andlisis del cuadro III.1., se determina que esta opfimizacién solo seria Gfil por |*

escasos 18 meses, posterior a ellos, volverian o presentarse problemas de filtraciones y
humedad por la lluvig, repitiendo las condiciones de precariedad; por lo que vale la pend

analizar las alternativas que representan una solucién definitiva al problema de vivienda de
los demandantes.

La siguiente es una muestra fotogréfica de las condiciones actuales de las viviendas y de la
frogilidad de las léminas ante el embate de algon fenémeno hidrometeorolégico.
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a) Opfimizaciones
Figura lI.1. Imé&genes de las viviendas con techo de lamina de cartén en condiciones |
precarias

b)  Andlisis de la Oferia sin el Programa o Proyecio de Inversién

Con la medida de optimizacién propuesta, se observard una leve mejcria en los techo de las
316 familias de zonas rurales, pero seguird siendo insuficiente; debido a su corta vida Gtil. De
acuerdo con el diagnéstico de la problemética habitacional que padece la poblacién
vulnerable con ingresos muy bajos, la oferta actual del mercado, no es favorable ni occesible

para ellos, ya que no son sujetos de crédito para las empresas desarrolladoras y promotoras
de vivienda, ni adecuados para su capacidad de pago.

Cuadro III.2.- Caradieristicas ds la Situacién Adual Opfimizada.

o Localidad Viviendas Caracteristicas fisicas
: Zona Rural de las viviendas
Bacalar Bacaler 13 “Fisos de fierro.
Sefor 21 *Paredes de barro, bojareque, bambuy, tela
Xpichil 22 de vinil, retocerio de madera.
Chunhuhub 20 “Techos MNuevos con lédmina de carién
Felipe Carrillo X-Yotil 57 pefrolizada.
Puerio El Ramanal 28 *Viviendos reforzodas con  maoterioles
Noh-Bac 24 firados en los colles,
Emiliono *Ceducidod de vida de las viviendas.
Zopato 51 :\En sécl!:;anpncia de conviva;uciu. it 1
(=] (3] =
Total de Acciones - hurn:::fad.s con  exc e nive

Fuente: Eloboracién propia.
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c)  Andlisis de la Demanda sin el

La demanda actual, con las medidas de optimizacién es la siguiente:

Cuadre lIl.3.- Andlisis de la Demanda aciual.

Municipio Localidad N [ perssienl Insasl S v 8N e ST integrantes
b Chetumal : 384 181 203 874 43 3 4
Blanco
Bocalar Bacalar 13 - 5 8 a9 4 0 16
Cozumel Cozumel - 300 127 173 400 B 1 15
Senor 21 - 17 74 21 -] (3} 3
Xpichi 22 Y 15 7 220 2 0 3
Chunhuhub 20 - 12 8 103 3 1 7
Felipe Carrillo X-Yatil 57 - 20 37 121 19 8] Q
Puerto El Ramonal 38 - 12 19 nz 1 1 10
Noh-Bec 24 - 19 5 9 9 0 0
Emiliane
Topts 51 : 10 41 128 18 0 4
316 | 684 | 425 | 1,550 | 2,222 | 123 I3 74
Tofal de Acciones
< 1,000 4,000 hobitartes T

Fuente: Elaboracidn propia con informoacian de las cédulas de informacian sacioecondmice de lo SEDETUS.

Cabe hacer mencién, que de las 1,000 acciones se consideran en promedio 4 personas
beneficiadas por familia; por lo cual, la demande considerada es de 4,000 habitantes.

La tasa de crecimiento de la poblacién del estado en promedio es del 2% anual, de acuerdo
con informacién del Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO, 2017); para el municipio de
Othén P. Blanco la tasa de crecimiento es de 1.7% anual; para el municipio de Bacaler |a
tasa de crecimiento es de 2.76% anual; para el municipio de Cozumel la tasa de crecimiento
es de 1.8% anual; y para el municipio de Felipe Carrillo Puerio es de 1.8% anual.

d)  Diagnésfico de la Inferaccién de la Oferta-Demanda sin el Programa o Proyecio de
Inversién

Cen las medidas de optimizacién implementadas, se espera se reduzcan en las 316 familias
los efectos ante posibles riesgos a la salud al contar con fechos nueves, con lo que se estima
se reduzcan los dafios a la salud por problemas de enfermedades respiratorias, asma,
sinusitis, alergios, bronquitis al reducir los niveles de humedad y/o moho en techumbres; asi

también, se espera fortalecer la percepcién de seguridad por el resguardo de sus pertenencios
y afectaciones climéticas.

Cabe mencionar, que se seguird presentando el problema central por carencia de calided y
espacios de viviendo; representando un efecte marginal por el detericro natural de las
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viviendos existentes y los cambios climéticos. El déficit de acceso a 'a vivienda seguiren
afectando o la poblacdidn, debido al rezage existente de 3,570 solicitudes [(2074-marzo 2018 |
aunade o lu acumubadén de afos venideros; por o cual, aon con lo realizocidn de loas |

optimizacionas seguird existiende un déficit en fo zona urborno en 884 viviendas considercnde
las 1,000 accicnes objeto.
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o) Alematives do Solonss

ALTERNATIVA 1

Alternativa 1: Construccién de 1,000 viviendas con las siguientes caracteristicas, vivienda de
41.40 m2 a bose de block, cuenta con dos recamaras, cocing, drea de usos mulfiples, bafo
e instalaciones eléciricas e hidraulicas, la cubierda o base de bovedilla de cosetén de
Poliestireno y vigueta prefabricada, loza de cimentacién con concreto F.C: 150 KG/CM2, con
contratrabes de desplante que estarén armadas con elementos prefabricados tipo ARMEX.

La estructura se construiré con algunos elementos prefabricados como es el caso de le loso
de azotea en el que se emplearéd vigueta y bovedilla de casetén del tipo polilosg; para el caso
de los muros de carga se utilizaré block hueco estructural, en medidas de 12x20x40 cm, con
junta de mortero tradicional en promedio y reforzado con castillos externos armados con
ARMEX 10x10-4 y colados con concereto f'c=200 kg/ecm?2.

Parc el andlisis de la estructura se emplearon los criterios contenidos en el Manual de Dissfio
de Obras Civiles para el disefio por sismo, tanto en el método estéfico como an el méfodo
dinémico, Normas Técnicas Complementarias de RCDF para disefio y construccién de
estructuras de concreto. Para el andlisis y disefio de los muros se emplearon las Normas
Técnicas Complementarias para disefio y construccién de estructuras de ma mposteria.

La alternativa 1 en caso de que se decida realizar el proyecto, consiste en transferir lo
demanda ciudadana hacia condiciones de mayor seguridad y mejora en la calidad de vida
de acuerdo a las siguientes acciones (los totales consideran 1,000 viviendas/acciones):

1. Preliminares (Trazo y nivelacién) 41,400.00 M2

2. Cimentacién (Suministro y colocacién de hule negro, malla electro soldada v
cimbra) 55,630.00 M2

3. Estructura (Muro de block, casfillos ahogados y cerramientos) 99,960.00 M2

4. Cubierto (Losa de vigueta y bovedilla de casetén de Poliestireno, cadena de remate
y dale de cerramiento) 37,520.00 M2

5. Albonileria (Chaflén de 10 X10 y bovedilla de casetén en puertas y ventanas)
33,000.00 ML

6. Instalacién Sanitario para WC y lavabe 1,000.00 PZA

7. Instalacién Hidrdulica (5 salidas por vivienda: Salida para paguete de muebles
sanitarios (Lavabo, W.C. y regadera), asi como lavadero en la parte posterior de
la vivienda y en fregadero de la cocina) 5,000.00 PZA.

8. Instalacién Eléctrica (8 sclidas de contacio, 8 para luminarias y 1 salida @l centro
de carga) 17,000.00 PZA

9. Piso antiderrapante para bafio de 20 X 20 CM, pegado con pegozulejo y junteado
con cemento blanco 1,370.00 M2

10.Colocacién de azulejo en muros de regadera 6,000.00 M2

11.Impermeabilizante acrilico, sin membrana 41,400.00 M2
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12.Suministro y aplicacién de estuco en plafones interiores 37,520.00 M2
13.Sellador vinilico en muros a des manos 127,610.00 M2

14.Pintura vinilica en muros a dos manos 10,320.00 M2

15.Aplicacién de masilla estuco en muros 74,930.00 M2

16.Paquete de muebles sanitarios para bafio himedo con regadera 1,000.00 PZA

17 .Ventana de aluminio natural de 1 1/2"

1,000.00 PZA

18.Ventana de aluminio natural de 1 1/2" corrediza de 1.00 X 1.20 M 3,000.00 PZA
19.Ventana de aluminio natural de 1 1/2" 4

PZA

de 0.50 X 0.50 con cristal tapiz de 3 MM

20.Puerta 0.90 X 2.10 multipanel, para acceso a patio de servicio 1,000.00 PZA
21.Puerta 0.80 X 2.10 mulfipanel, para cuartos 1,000.00 PZA
22.Puerta interior de macopanel de 0.70 X 2.10M para bafo 1,000.00 PZA

La principal caracteristica de esta alternativa es la cubierta o base de bovedilla de casetén

polietileno y vigueta prefabricada con loza de cimentacién de concreto.

Cuadro Ill.4.-

Descripcién de los componentes de la Alterativa 1

viviendas/acciones. (Precios constantes 2018).

po guillotina de 0.50 X 1.20M 1,000.00

+ consistente sn 1,000

Tipo

Canfidad

e Gt

PRELIMIMARES

TRABAJOS
PREVIOS A LA
CONSTRUCCION
DE LA VIVIENDA.

41,400 M2

Integrodo por 41.40 m2 por vivienda: Trazo de
dimensiones sobre el terreno con cal, determinar
lo cimentacién y demas elementos estruciurales:
excavacidn del terreno para lo cimentacién,
dejondo los espocios necesarios para las
instalaciones sanitarios, Se rellena con material
de bonco compactado para los demés elementos
que formaran parte de la cimentacion.

CIMENTACION

TRABAJOS DE
ALBANILERIA

55,630 m2

Colocacién de hule negro para proteger el acero
de lo cimentacién evilunde entre en cortocts con
el suelo; colocacién de malle eleciro soldada de
- 6x6 -10/10, pora el armade de o cimentacién:
concreto hecho en obra, 150 kg/em?2 can
terminedo planeado y nivelado. Con aceros de
desplante de muros o bose de Armex, y refuerzos
de acero.

ESTRUCTURA
(MURCS,
CASTILLOS Y LOSA)

TRABAIOS DE
ALBANILERIA

99,960 M2

Muro de block de 12 per 20 por 40 centimetros
hueco, con junta de 1 cm de morters con castillo
de Armex 10x10 centimetros y concreto hecho en
obra de resistencia de 150kg/cm?2, cimbra,
matericles, maquineria, equipe y herramiento.
Losa a base de vigueta y bovedilla de casetdn de
polietileno apoyada en un solo senfido, a base de
malla electro soldada de - éx6 -10/10 utilizando
concrefo resistencia f'e= 200kg/em?2. Con
pendiente al 2% a base de calce en vigueta pars
dor la pendiente natural.

ACABADOS

TRABAIOS DE
ALBANILERIA

37,520 m?

Piso con acabado anfiderrapante pero bofo de
20 x 20 cm, pegado con pegazulejo y junteads
con cemento blanco;, ozulejos en muros de
regodero con pegazulejo, bequille anti hongoe;




impermeabilizante acrilico sin membrana,
aplicocién de estuco en plafones interiores.
Pintura vinilica en mures o dos monos; aplicacién
de masillg, estuco an murss.

Integrado por 1 Pieza por vivienda- paquete

INSTALACIONES INSTALACIONES 1,000 PZAS muebles sanitorios para bofs himedeo con
SANITARIAS EN LA VIVIENDA ! regadera (lavabo, W.C. y regadera).
Infegrade por § salidas por viviendo: Salida para
paguete de muebles sonitarios {Lavabo, W.C. y
INSTALACIONES INSTALACIONES 5, 000 regadera), asi como lavadero en la porte
HIDRAULICAS EN LA VIVIENDA PZAS posterior de la vivienda y en fregadero de lo
cocina.
Integrado por 17 salidas por vivienda: Instalacién
INSTALACIONES INSTALACIONES 17,000 eléctrica pare 8 salidas de alumbrads (paro
ELECTRICAS EN LA VIVIENDA PZAS iluminacién) y 8 salidas de toma corriente y uno
salide para centro de corgo.
Infegrade por 5 Ventanas por vivienda: Ventanas
de oluminie netural de 1 1/2" de 0.50 X 0.50 con
cristol topiz de 3 MM 1,000.00 PZA: Veniana de
oluminio natural de 1 1/2" corrediza de 1.00 X
, 1.20 M 3,000.00 PZA: Ventana de aluminie
COLOCACION DE naturol de 1 1/2" tipo guillofing de 0.50 X 1.20M
PUERTAS Y Eggﬁmﬁm{:‘ 8,000 PZAS 1,000.00 PZA;
VENTAMNAS

Integrodo por 3 Puerfas por vivienda: Pueria 0.90
X 2.10 multipenel, pora ecceso o patio de servicio
1,000.00 PZA; Pueria 0.80 X 2.10 mulfiponel,
para cuartos 1,000.00 PZA; Puerta interior de
macopanel de 0.70 X 2.10M pora bafio
1,000.00 PZA

Fuente: Elaboracién propia, fundementado en el catdlogo de conceptos.

Alternativa 1
Cuadro IlI.5.- Costos de Inversién de la Alternativa 1 (Precios Constanies 2018)
Componentes/Rubros TOTAL
1 Preliminares 5£622,250.00
2 Cimentacién $18,723,407.24
3 Estructura (mures y castillos) $39,182,580.00
4 Acobados $49,040,880.00
5 Instalaciones Sonitarias $3,396,320.00
(.1 Instalaciones Hidraulicas $1,792,120.00
7 Instalaciones Eléctricos $3,645,540.00
8 Colocacién de Puertos y Ventana §7,562,420.00
Subtotal de Componentes/Rubros 123,965,517.24
Impuesto al Valor Agregado 19,834,482.76
Oiros Impuestos 0
Total 143,800,000.00

f,
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Fuente: Elaboracién propia, fundamentado en el catdlogo de conceptos.

Cuadro lil.6.- Identificacién, cuantificacién y valoracién de costos (Sin IVA).

Cosios direcios de ej ién, mantenimiento (sin [VA)
Identificacién | Valoracién | Pericdicided
1. Inversién
Se considera el monto de ;
W construecién. Primer aifio $70,821,500.00 | AR 0
nversion Inicial =
Se considera el monto de Afo 1
construecién. Segundo afe $53,144,017.24 -
2. Costos de Mantenimiento
Pintura Pintura Exterior de la vivienda $17,595,775.80 Anugal
Impermeabilizacién Impermeabilizacién de techo $26,704,137.90 C:::SS I

Fuente: Elaboracién propia.

Cuadro IIl.7.- Comparativo de ventajas y desventajas, Alternativa 1

VENTAIAS | DESVENTAJAS ]
Material de concrete: |

*Alta adaptabilidad de formas arquitecténicas. *Mayor costo.
*Ductilidad y olto grado de durabilidad. “Contrafar un expertc para un correcto céleulo
*Resistencio al fuege. estructural.
“Resistente o los esfuerzos de compresién, flexién, *Mayor complejidad en el proceso de compactacién.
corte y fraccién. *Carrosion en varillas y al armex, ocasionado por =l
*Mantenimiento a mediano plazo y menor costo. sclitre en zonas de lo regidn.

Bovedilla de casetén de polistileno y vigueta prefabricada:
*Poce pesibilidod de formacién de grietas.
*Resistencia o la carga externa de estructura.

*Soporta impactos, vibraciones y golpes. *Confrofacién de mano de obro colificada (en
*Son auto soportable. prefabricado).

*Prefabricados. *Costos de transportacién,

*Se elimine lo cimbra de contacto. *No funciona muy bien para clares grandes.

*Precio occesible. *Hacen ruido durante dilatacién y contraccién.
*Menos fiempo de construccién de la loso. *El concreto aumenta el peso de la losa.

*Es excelente para claros pequafios. *Conductividad térmica.

*Material menos denso que lo ceramica o el | *Menor aislamiento actsfico.

hermigén. *Soporta mencs cargas en el techo.

*Reduce la deformacién del techo. *Es altamente inflamable

*Aislamiento térmico.
*Facilidod de colocacién.

Fuente: Elaberacién propio.
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ALTERNATIVA 2

Alternativa 2: Construccién de 1,000 viviendas con las siguientes caracteristicas, vivienda de
42.51 m2 o base de block, cuenta con dos recamaras, cocing, érea de usos multiples, bafo
e instalaciones eléciricas e hidraulicas, la cubierta o base de vigueta de 12-5 y bovedilla de
concreto de 15x25x56, reforzada con malla eleciro soldoda de éx6 10-10 y cimentacién de
mamposteria tradicional con piedra de la region, con concreto F.C: 150 KG/CM2. Se
realizara cimentacién de mamposteria a base de piedra de la regién, dados de concreto.

La estructura se construird con algunos elementos prefabricados como es el case de lo losa
de azotea en el que se empleard vigueta y bovedilla de cemento; para el caso de los muros
de carga se ufilizard block hueco estruciural, en medidas de 12x20x40 cm, con junto de

mortero tradicional en promedio y reforzado con castillos armados con ARMEX 10x10-4 y
colados con concreto f'e=200 kg/cm?2.

Para el andlisis de la estructura se emplearon los criterios contenidos en el Manual de Disefo
de Obras Civiles para el disefio por sismo, tanto en el método estético como en e método
dindmico, Normas Técnicas Complementarias de RCDF para disedio y construccién de
estructuras de concreto. Para el andlisis y disefio de los muros se emplearon las Normas
Técnicas Complementarias para disefio y construccién de estructuras de memposteria.

La alternativa 2 en caso de que se decida realizar el proyecto, consiste en transferir la
demanda ciudadana hacla condiciones de mayor seguridad y mejora en lo calidad de vido
de acuerdo a las siguientes acciones (los totales consideran 1,000 viviendas/acciones);

1. Preliminares ( trazo y nivelacién) 42,510.00 M2
2. Cimentacién (mamposteria de piedra, dodos de concreto de 30 x 30 em cadenas
de cimentacién e impermeabilizacién) 6,860.00 M3

3. Estructura ( muros de block, castillos armados, chogados y cerramientos)
89,550.00 M2

4. Instolacién hidrosanitarialen W.C., lavabo, tarja, regadera) 1,000.00 PZA
5. Cubierta (Losa a base de vigueta y bovedilla de cemento de 25x20x56, o base de

malla electro soldada de - 6x6 -10/10 utilizando concreto f'c= 200kg/cm?2) |-

42,510.00 M2

6. Albaileria azotea ( pretil, choflén, acabado superior calcreto base de tinaco)
24,830.00 ML

7. Albadileria general (firme de concreto, suminisiro y colocacién de hamaqueros,
repiso para ventana y registro de absorcién) 38,060.00 M2

8. Acobado en muros a base de masilla directa en muros de block de 4 mm de espesor
27,890.00 M2

9. Pintura e impermeabilizante 42,510.00 M2




10.Puerta acceso en vano de 0.96x2.17 1,000.00 PZA

11.Puerta patio en vano de 0.86x2.17 1,000.00
12.Puerta bafio en vano de 0.76x2.17 1,000.00

PZA
PZA

13.Ventana corrediza en vano de 0.60x0.40 de aluminio 1,000.00 PZA

14 Ventana corrediza en vano de 1.00x
15.Muebles de bafio (finaco, W.C.,
16.Instalacién eléctrica para 5 sal

PZA

La principal caracteristica de esta alternativa es Ia cubierta a base de vigueta y bovedilla de

1.20 de aluminio 3,000.00 PZA
lavabo, regadera y tarja) 1,000.00 PZA
idas de lémpara en plafén y 1 arbotante 1,000.00

concreto reforzada con malla eleciro soldada de 6x6 10-10 y cimentacién de mamposteria
tradicional con piedra de la regién.

Cuadro IIl.8.- Descripcién de los componentes de la

viviendas/acciones. (Precics constantes 201 8).

Alterativa 2, consistente en 1,000

Componente Tipo Confidad Principales Carocteristicas
Integrado por 42.51 m2 por vivienda: Trazo de
dimensiones sobre el ferrenc con cal, datarminar
TRABAJOS lo cimentacién y demds elementos estructurales;
PREVIOS A LA excavacion del ferreno para lo cimentecién,
PRELIMINARES CONSTRUCCION | 42510 M2 dejando los espacios necesarios paro las
DE LA VIVIENDA. instalaciones sanitarias. Se rellena con material
de bonco compactade para los demds elementos
que formaran parte de lo cimentacién.
. Colocacién de mamposterio de piedra, dado de
CIMENTACION m([)éngz 6,860 M3 concreto de 30x30 cm codenos de cimenitacidn &
impermeabilizocién,
Muro de block de 12 por 20 per 40 cenfimetros
hueco, casfillos armados, ahogadas ¥y
ESTRUCTURA TRABAJOS DE cerramientos; losa o base de viguete y bovedilla
(MUROS, ALBARILERIA 89,550 m2 de concreto de 25x20x56 spoyads en un solo
CASTILLOS Y LOSA) sentido, o bese de malla electro soldade de - éxé
-10/10 utilizando concreto f'c= 200kg/em2 pare
dar la pendiente natural.
Firme de concreto, con hamaqueros, repiso pere
ventano y registro de ahsorcidn; acobade en
ACABADOS mﬁéﬂﬂe 38,060 M2 muros a bose de mesilla directa en muros de
block de 4 mm de espesor; prafil, chaflan,
ocabado superior calcreto base de finaco.
Integrado por 1 Pieza por vivienda: instolacion
INSTALACIONES INSTALACIONES 1.000 PZAS hidresanitario (W.C., lavabo, tarja, regadera);
HIDROSANITARIAS | EN LA VIVIENDA | ' muebles de bafio (finaco, W.C., lovabo, regaders
y tarjal.
INSTALACIONES INSTALACIONES 6,000 Pzas | Integrado por 6 salidas por vivienda: 5 salidas de
ELECTRICAS EN LA VIVIENDA g lémpara en plafén y 1 arbofonte.
Integrado por 4 Vertanas por vivienda: Ventana
B corrediza en vano de 0.60x0.40 de aluminio
COLOCACIONDE | equipAmIENTO 7,000 pzas | _ 1:000.00 PZA, Ventans corrediza an vane de
VENTANAS DE VIVIENDA ¥ 1.00x1.20 de sluminio 3,000.00 PZA; Integrado
por 3 Puerios por vivienda: Puerte acceso en vano
de 0.96x2.17 1,000.00 PZA, Puertc pafio en
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vano de 0.86x2.17 1,000.00 PZA, Pueria bofio
en vano de 0.76x2.17 1,000.00 PZA. |

Fuente: Elaboracién propia, fundamentado en el catélogo de conceptos.

Alternativa 2

Cuadro lil.9.- Costos de Inversién de la Alternativa 2 (Precios Constantes 2018)

Monto total de inversidn

Componentes/Rubros

TOTAL

Preliminares

$1,216,300.00

Cimentacién

$20,057,720.00

Estructura (muros, costillos y losa)

$41,688,960.00

$60,873,620.00

Instalaciones hidrosanitarias

$9,350,440.00

Instalaciones eléciricas

$6,446,260.00

]
2
3
4 Acabados
5
6
7

Colocacién de puertas y ventanas

$11,119,670.00

Subtotal de Componentes/Rubros

150,752,970.00
Impuesto al Valor Agregado 24,120,475.20
Otros Impuestos 0
Total 174,873,445.20

Fuente: Elaboracién propia, fundamentado en el catdlogo de conceptos.

Cuadro llI.10.- Identificacién, cuantificacién y valoracién de costos (Sin IVA).

|denfificacién | l

Costos directos de sjscucién, operacién, mantenimisnto (sin IVA]
s

Valoracién | Periedicidad

1. Inversién

Se considera el menio de

. - construccion. Primer afio
Inversién Inicial

$86,125,171.79 | A0

Se considera el monto de
construccion. Segundo ano

$64,627,798.21 | Adol

2. Costos de Mantenimiento

Pintura Pintura Exterior de la vivienda $41,406,465.60 | Anual
Impermeabilizacién Impermeabilizacién de techo $38,951,637.90 C:g:f

Fuente: Eloboracién propia.

//
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Cuadro lIl.11.- Comparativo de ventajas y desventajas, Alternativa 2.

VENTAIAS 1 'DESVENTAJAS

Material de concreto:
*Alto adaptabilidad de formas arquitecténicos. *Mayor costo.
*Ductilidod y alto grado de durabilidad. ‘Contrutar un experto pare un correcte céleulo
“Resistencia al fuego. esfructural,
*Resistente o los esfuerzos de compresisn, flexién, | *Mayor complejidad en el proceso de compaciacién.
corte y troccién, *Corrosién en varillas y al armex, ocasionado por sl
“Mantenimiento a mediono plazo y menor costo. salitre en zonas de lo regién.

Cubieria a base de vigueta y bovedillo de concreto:

*Poca posibilidod de formacién de grietos.

“Resistencia a la carga externa de estructure. “Confrafacién de mano de obro calificads fen
*Soporto impactos, vibraciones y golpes. prefabricode),

*Son outo soportable. *Costos de transportacién.

*Prafabricados. *“No funcione muy bien para clares grandes,

*3e elimina la cimbra de contacto. *Hacen ruido durante dilatacién y contraccién.
*Precio accesible. “El concreto aumenta el peso de lo losa.

“Menos tiempo de construceién de lo losa. *Conductividad térmica.

*Es excelente para claros pequefios.

Cimentacién o base de piedra de la regién:

*Soporta la carge de muros y columnas. *Mientras més gronde sec la cimentacion, se sleve

“Son més econémices que las zapatas. considerablemente el costo de la misma.

“Distribuyen uniformemente las carges. “Para protegerlo requiere impermeabilizante o base
de osfalio.

Fuente: Elaborocién propia.

$14,463,532.27 $18,446,815.92




V. Situacién con el Proyecto

a) Descripcién general J

Tipe de PPI

Proyecto de infraestructura econdémica | Programe de adquisiciones O
Proyecto de infraestructura social M | Programa de mantenimiento 0
Proyecto de infraestructura Programa de adquisiciones de proteccién
gubernamental - civil
Proyecto de inmuebles Programa de mantenimiento de proteccién
civil
Otros proyectos de inversién O | Programa ambiental 0
Otros programas de inversién 0

Descripcion del PPl (Alternativa 1)

Con la finalidad de generar beneficio social en la poblacién de los municipios de Othén P.
Blanco, Bacalar, Cozumel y Felipe Carrillo Puerfo, se presenta el proyecto Construccién de
Solucicnes de Vivienda en la modalidad de Autoproduccién, consistente en los siguientes
caracieristicas:

Construccién de 1,000 viviendas con las siguientes caracieristicas: vivienda de 41.40 m2 o
base de block, cuenta con dos recomaras, cocing, drea de usos multiples, bafo e instalaciones
eléctricas e hidréulicas, lo cubierta a base de bovedilla de casetén de Poliestireno y vigueta
prefabricada, loza de cimentacién con concreto F.C: 150 KG/CM2, con coniratrabes de
desplante que estarén armadas con elementos prefabricados fipo ARMEX.

La estructura se construird con algunos elementos prefabricados como es el caso de lo losa
de azotea en el que se empleara vigueta y bovedilla de cosetén del tipo polilosa; para el caso
de los muros de carga se utilizard block hueco estructural, en medidas de 12x20x40 cm, con
junta de mortero tradicional en promedio y reforzado con castillos externos armados con
ARMEX 10x10-4 y colados con concreto f'c=200 kg/cm?2.

Para el andlisis de la estructura se emplearon los criterios contenidos en el Manual de Disefo
de Obras Civiles para el disefio por sismo, tanto en el método estatico como en el método

dindmico, Normas Técnicas Complementarias de RCDF para disefio y construccién de
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estructuras de concreto. Para el anélisis y disefio de los muros se emplearon las Normas
Técnicas Complementarias para disefio y consiruccién de estructuras de mamposteria.

En caso de gue se decida realizar el proyecto, consiste en transferir la demanda ciudadana
hacia condiciones de mayor seguridad y mejora en la calidad de vida de acuerdo o las
siguientes acciones (los totales consideran 1,000 viviendas/acciones):

Cuadro IV.1.- Descripcién general del proyecto.

COMPONENTE

Tipo

CANTIDAD

COSTO C/IVA

PRINCIPALES CARACTERISTICAS

PRELIMINARES

Trabajos previos a
la construccidn de
la Vivienda

M2

41,400.00

$721,810.00

s Traza y  nivelacidn de
dimensiones sobre el terrzno,
determinando la cimentacion ¥
demds elementos estructurales.

CIMENTACION

Trabajos de
Albafiileria

M2

55.630.00

$21,719,152.40

* Colocacién de huls, con malla
electro soldada; concreto 150
kgfem?2, aceros de desplants de
muros y refuerzos de acero.

ESTRUCTURA
[MUROS, CASTILLOS
Y LOSA)

Trabajos de
Albafileria

M2

99,560.00

$45,451,792.80

» Muro de block de concreto de
150kg/cm2; lesa a base de
viguets y bovedilla de casetén
de polietileno, a base de malla
electro  soldada  utilizando
concrato.

ACABADOS

Trabajos de
Albafileria

M2

37,520.00

456,887,420.80

= Pisg con acabado
antiderrapanta 20 ¥ 20 cm,
2aulejos en muros de bafio:
impermeabilizante acrilico sin
mambrana, aplicacidon da
estuco en plafones interiores.

INSTALACIONES
SANITARIAS

Instalaciones en'la
vivienda

PZAS

1,000.00

$3,939,731.20

* Muebles sanitarics parz bafio
himedo con regadera (lavabo,
W.C. y ragadera).

INSTALACIONES
HIDRAULICAS

Instalaciones en la
vivienda

5,000.00

$2,078.859.20

® Muebles sanitarios [5 salidas
por wvivienda: paquete de
muebles sanitarios  (Lavabo,
W.C. v regadera), asi como
lavaderc y fregaderc de la
cocing) 5,000.00 PZA,

INSTALACIONES
ELECTRICAS

Instalaciones en la
vivianda

PZAS

17,000.00

$4,228,826.40

* [nstalacién eléctrica para 8
salidas de alumbrado (para
fluminacién) v 8 salidas de toma
corfiente y una salida para
centro de carga,

COLOCACION DE
PUERTAS ¥
VENTANAS

Equipamiante de
la Vivienda

8,000.00

$8,772,407.20

* Ventanas de aluminio de 1 1/2"
de 0.50 X 0.50 1,000.00 PZA;

= Ventana de aluminio natural de
11/2" corrediza de 1.00 X 1.20
M 3,000.00 PZa;

» Ventana de aluminio natural de
1 1/2" tipo guilletina de 0:50 X
1.20 M 1,000.00 PZA;

* Puerta 0.90 X 2,10 multipanel,
para acceso a patio de serviclo
1,000.00 PZA;

s Puarta 0.80 X 2.10 multipanei,
para cuartos 1,000.00 PZA;

PéginaB 2 (‘/%




» Puerta interior da macopan

1,000.00 Pza

gl
de 0.70 X 2.10 M para baﬁq

Fuente: Elaboracién propia, fundamentado en el catdlogo de conceptos.

TOTAL | $143,800,000.00 Ai

Figura IV.1. Perspectiva principal e interior

Figura IV.2. Planta Arquitecténica
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Figure IV.4. Detalles del proceso construcive
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b) Alineacién estratégica

Plan Nacional de Desarrollo y Programas derivados del mismo
PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2013-2018:

EJE 2.- MEXICO INCLUYENTE

2.5. Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna.

Estrategia 2.5.1. Transitar hacia un modelo de desarrollo urbano sustentable & inteligente que
procure vivienda digna para los mexicanos.

Lineas de Accién 5.- Mejorar las condiciones habitacionales y su entorno, en coordinacién
con los gobiernos locales.

Plan Estatal de Desarrollo y Programas derivades del mismo
PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2016-2022

EJE 5. CRECIMIENTO ORDENADO CON SUSTENTABILIDAD AMBIENTAL

Programa 31: Vivienda.

Estrategia: Generar las bases institucionales y juridicas, alineadas a los programas y politicas
nacionales que garantizan la habitabilidad de las viviendas.

Linea de Accién 5.31.01.11.- Participar en los Programas de regulacién de lo tierra.

Plan Municipal de Desarrollo y Programas derivados del mismo (de aplicar)

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE OTHON P. BLANCO 2016-2018
El Plan de Desarrollo define en su eje V "Infraestructura Social y Mejora del Entorno Urbano"
y tiene como objetivo estratégico 5.1. 10 IMPULSAR EL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE
LA VIVIENDA EN LA ZONA URBANA Y RURAL.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE BACALAR 201 6-2018

El Plon de Desarrollo define en su eje IV "Municipio con Senfido Humano y Desarrollo Social

Linea de Accién 3 “Contribuir, en el mbito de su competencia municipal al Programe Estatal
de Vivienda y a los Programas de Regularizacién de o Tierra.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE FELIPE C. PUERTO 2016-2018

El Plan de Desarrollo define en su Linea Estratégica IV "Un Felipe Carrillo Puerto con Bienestar
Social”

Directriz 4.5 Ciudades Dignas “Ofrecer condiciones de vivienda digne @ la poblacién més !
vulnerable” '
PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE COZUMEL 201 6-2018

El Plan de Desarrollo define en su eje IV "Calidad de Vida”

4.6.1. Estrategia Especifica. Incrementar la inversién en infraestruciura pricrizando que ésta
sea inclusiva, congruente con el ambiente y de lugar a espacios piblicos y viviendas acorde
con las necesidades de los Cozumelefios. I




Linea de Accién. 4.6.1.1. Aciualizar e instrumentar los planes y programos de ordenamienio

territorial pora gorantizar la ormenia ¥ el orden en el crecimiento con base en ung vizidn
insular v de sustentobilidad.

PROGRAMA. NACICNAL DE APOYGC A LA VIVIENDA 201 4£.2018
2.1, Chjefive genera!

Contribuir o fomentar 2l oceess g g vivienda mediante so'uciones hebitacionales blen

. ubicadas, dignas v de acuerde a esténdares de calidod opfimos, mediante & otorgamienia

de Subsidios Federales para acciones de vivienda,

2.2. Objetivo especifico

Mejorar las condiciones habitacionalas de los hogares mexicanos con ingrasos por denaio de
ia linea de bienestar v con carencia por calidad v espacios de la vivienda, con la Snalidad ds

reducir el rezago habitacional de los hogares mexicancs,

P
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Municipio de Othén P. Blanco (localidad: Chetumal) 384 accicnes;
Municipio de Bacalar (localidad: Bacalar) 13 acciones;
Municipio de Cozumel (localidad: Cozumel) 300 acciones;
Municipio de Felipe Carrillo Puerto 303 acciones (localidades: Sefor (91), Xpichil (22),
Chunhuhub (20), X-Yetil (57), El Ramonal (38), Noh-Bec (24), Emiliano Zapata (51)).
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Cuadro IV.2.- Localizacién Geogréfica de la Obra.

La ciudad de Chetumal estd situada en
el extremo final de la costa del Mar
Caribe. Se locoliza  entre  los
coordenadas 19° 19' y 17° 50' |atitud
norte del trépico de céncer y entra 87°
15" y 89" 25' longitud oeste del
meridiano de Greenwich.

Latitud 18°51413"N -88*30351"0

Bocolor estd situada en el sur del estado
de Quintana Roo en los coordenadas
geogréficas 18°40'37°N 88°23'43"°0 y
a una oltitud de 10 metros sobre el nivel
del mar, se encuentra o una distencia
aproximada de 45 kildémetros al norte
de la ciudad de Chetumal.

Latitud: 18.6783"N, Longitud: -88.3924"0
18" 40" 42" Norte, 88* 23' 33" Deste

La Isla Cozumel se localiza en el surests
de México, en la costo del estade
Quintana Roo, en una distancia de 60
km en el sur de Cancin y o una
distancia de 20 km de lo costa al este
del liforal oriental de la peninsula de
Yueatén, y a 60 km al sur de Cancin.

Latitud: 20,5101, Longitud: -86.9484.

—'u?—* L
OTHON
P Chetumal
BLANCO
BACALAR Bocalar
COZUMEL | Cozumel
Sedor
Xpichil
FELIPE Chunhuhub
CARRILLO X-Yatil
RRERIE El Ramonal
MNoh-Bec
Emiliano
Zapato

Se localiza en la zona central del estado
de Quintana Roo, siendo sus
coordenadas

Geogrdficas 19°35'00"N 88°03'00"0 y
a una glfitud de 30 metros sohre el nivel
del mar,

Lengitud (dec): -88.134444
Lotitud (dec): 19.843056

Longitud (dec): -88.378056
Latitud (dec): 19.695833

latitud 19.584722 y longifud -
88.591667

Lotitud 19°54170 Longitud -88°57523

Longitud [dec): -BB.6083
Latitud (dec): 19.3958

Longitud (dec): -BB.169167
Lotitud (dec): 19.143056

Longitud (dec): -88.534722
Latitud (dec): 19.204167

Fuente: Elaboracién propia.
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Figura IV.7.- Localizacién Geogréfica del Estado de Quintane Roo.

MACROLOCALIZACION. ESTADO: Q.ROO. 1000 ACCIONES
LATITUD: 20.8694600 LONGITUD: - 88.6315300

Figura IV.8.- Localizacién Geogrdfica de la Ciudad de Chetumal.
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Figura IV.9.- Localizacién Geogréfica de la Ciudad de Bacalar.,

MICROLOCALIZACION: CIUDAD COZUMEL. 300 ACCIONES
LATITUD: 20.5101 LONGITUD: - 86.9489
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Figura IV.11.- Localizacién Geogréfica del Municipio de Felipe Carrillo Puerto.

MACROLOCALIZACION: MUNICIPIO FELIPE C. PUERTO.
-303 ACCIONES. COORDENADAS 19°35°00” N 88°03'00” O

i

Figura IV.12.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de Sefior perteneciente al Municipio de

Felipe Carrillo Puerfo.

MICROLOCALIZACION: LOCALIDAD SENOR. 91 ACCIONES
LATITUD: 19.843056 LONGITUD: - 88.134444




Figura IV.13.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de X-Pichil perteneciente al Municipio
de Felipe Carrillo Puerto.
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Las Hamaocan O
MICROLOCALIZACION: LOCALIDAD X-PICHIL. 22 ACCIONES
LATITUD: 19.695833 LONGITUD: - 88.378056

Figura [V.14.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de Chunhuhub perteneciente al
Municipio de Felipe Carrillo Puerto.
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Figura IV.15.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de X-Yatil perteneciente al Municipio
de Felipe Carrillo Puerio.

Corparativo

1% De .1;16)

MICROLOCALIZACION: LOCALIDAD X ~ YATIL . 57 ACCIONES
LATITUD: 19.54170 LONGITUD: - 88.57523

Figura IV.16.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de Sefior pertenaciente al Municipio de
Felipe Carrillo Puerto.
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MICROLOCALIZACION: LOCALIDAD SENOR. 91 ACCIONES
LATITUD: 19.843056 LONGITUD: - 88.134444




Figura IV.17.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de El Ramonal perteneciente al
Municipio de Felipe Carrillo Puerto.

’ G ROC S Frepmal & Remanal

MICROLOCALIZACION: LOCALIDAD EL RAMONAL . 38 ACCIONES
LATITUD: 19,3958 LONGITUD: - 88.6083

Figura V.18.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de Noh-Bec, perteneciente al
Municipio de Felipe Carrillo Puerio.
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MICROLOCALIZACION: LOCALIDAD NOH BEC . 24 ACCIONES
LATITUD: 19.143056 LONGITUD: - 88.169167
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Figura IV.19.- Localizacién Geogréfica de la Localidad de Emiliano Zapata, perteneciente al
Municipio de Felipe Carrillo Puerto.
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MICROLOCALIZACION: LOCALIDAD EMILIANO ZAPATA . 51 ACCIONES
LATITUD: 19.204167 LONGITUD: - 88.534722




d) Calendario de acfividades
Cuadro IV.3.- Calendario de Adfividades de la Obra: Construccién de Soluciones de Vivienda en la
Medalidad de Autoproduccion.
BTl s Rl T Calendario Pision
B e e T
1 | Preliminares 57.13% | 42.87% | 100%
2 | Cimentacién 57.13% | 42.87% | 100%
3 | Estructura (Mures, castillos y losa) 57.13% | 42.87% | 100%
4 | Acabados 57.13% | 42.87% | 100%
5 | Instalaciones Sanitarias 57.13% | 42.87% | 100%
6 | Instalaciones Hidraulicas 57.13% | 42.87% | 100%
7 | Instalaciones Eléctricas 57.13% | 42.87% | 100%
8 | Colocacién de Puertas y Ventana 57.13% | 42.87% | 100%
Total de Viviendas 57 429 | 1,000

Fuente: Elaboracion propia.

Cuadro IV.4.- Calendario Fisico - Financiero de la Obra: Construccién de Soluciones de Vivienda en la
Modalidad de Autoproduccién (2018-2019). Montos incluyen IVA.

Ejercicio 2018
Avance ' Calendario fisicofinanciero [millones de pesos incluye IVA)
Mes 1 Mes 2 Mes3 Mes 4 Mes5 Mes &
Fisico (%]
Financiero (§)
Avance Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12
Fisico [%) 14.28% 14.28% 14.28% 14.29%
Financiero (§) 20,534,640.00 | 20,534,640.00 | 20,534,640.00 | 20,549,020.00
Total fisico 57.13%
Tetol financiero | $82,152,940.00
_ _ Ejercicio 2019
Avance Calendario fisico-financiero [millones de pesos incluye IVA)
Mes 1 Mes 2 Mes3 Mes 4 Mes 5 Mes 6
Fisico (%) 14.29% 14.29% 14.29% |
Financiero ($) | 20,549,020.00 | 20,549,020.00 | 20,549,020.00 |
Avance Mes 7 Mes 8 Mes 9
Fisico (%)
Financiero [$)
Subtotal Hsico 42 B7%
Subtotol financiero |  $41,647,060.00
g Calendario fisico-financiero [millones de pesos incluye IVA)
Ancs 2018 2019
Fisico (% 57.13% 42.87%
Financiero ($) $82,152,940.00 $61,647,060.00
Total fisico 100.00%
Monto Total de Inversién|  $143,800,000.00
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Cuadro IV.5.- Monto de Inversién por componentes

Monto total de inversién
Componentes/Rubros Monto de inversién
1 Preliminares $622.250.00
2 Cimentacién $18,723,405.17
3 Estructura (muros y castillos) $39,182,577.59
4 Acabados $49,040,887.93
5 Instalaciones Sanitarias $3,396,318.97
6 Instalaciones Hidraulicas $1,792,120.69
7 Instalaciones Eléctricas $3,645,534.48
8 Colocacién de Puerias y Ventana $7,562,422 41

Subtotal de Componentes/Rubros

123,965,517.24
Impuesto al Valor Agregado 19,834,482.76
Otros Impuestos 0
Total 143,800,000.00
Fuente: Elaboracién propia, fundamentado en el catélogo de conceptos.
e} Financiamiento
Cuadro IV.6.- Distribucién de la inversién por fuente de financiamiento (pesos 2018, incluye
IVA).
Fuente de recursos Procedencia C/IVA Porcentaje
Programo de Financiomiente para
1 | Federales Soluciones Habitacionales (CONAVI) PRGN ety
2 | Estatales Programa Estatal de Inversién (PEI) 58,363,040.00 40.59% |
3 | Municipales . I
4 | Fideicomisos -
5 | Otros ::’pn:il'l’;c;:;m del Bensficiario (1,000 14,380,000.00 10.00%
Total 143,800,000.00 100%

Fuente: Elaboracién propia.
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f) Capacidad instalada
Uno vez ejecutado el proyecto, se contaré con 1,000 viviendas (acciones), que
beneficiarén aproximadamente a 4,000 personas.
Cuadro IV.7.- Capacidad instalada por Municipio con nimero de viviendas y superficie
construida.
Muridipio Localidad ?’iwondm %M;d;dd“do IR
Othén P. Blanco Chetumal 384 M2 15,897.60
Bacalar Bacolar 13 M2 538.20
Cozumel Cozumel 300 M2 12,420.00
Sefior 91 M2 3,767.40
Xpichil 22 M2 910.80
Chunhuhub 20 M2 828.00
Felipe Carrille Puerte XYatil 57 M2 2,359.80
El Ramoenal 38 M2 1,573.20
Noh-Bec 24 M2 993.60
Emiliono Zapata 51 M2 2,111.40
Total de Acciones 1,000 M2 41,400.00
FUENTE: Eloboracién Propia.
g) Metas
Unidad
Concepto de Cantidad
medida
Construccién de 1,000 viviendos a base de block, cubierta o base
de bovedilla de casetén de Poliestireno y vigueta prefabricada, loza M2 41,400.00
de cimentacién con concrefo, con puerfas y ventanas.
Metas de operacién
Construccién de 1,000 viviendas con las siguientes caracteristicas: vivienda de 41.40
m2 a base de block, cuenta con dos recamaraes, cocina, érea de usos muliiples, baio
e instalaciones eléctricas e hidrdulicas, la cubieria a base de bovedilla de casetén de
Poliestireno y vigueta prefabricada, loza de cimentacién con concrefo F.C: 150 |
KG/CM2, con puertas (3) y ventanas (5).
h) Vida dil

Vida Gtil del proyecto

Vida ¢Otil en afios

)
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i) Descripcién de los aspectos més relevantes para determinar la viabilidad del proyecto de
inversién

Estudios téecnicos

El proyecto fue realizado en cumplimiento con lo normatividad vigente
de la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), con fundamento en las
Reglos de Operacién pare el Programa de Acceso al Financiamiento
para Solucienes Habitacionales, para el sjercicio fiscal 201 8, y el

Manual de Procedimientos, por lo cual, el proyecio se considers
técnicaments factible.

Principales resultados

Porcentaje de avance 100 %

Fecha de condlusién Diciembre 2018

Estudios legales

Este Progroma fiene come fundamento para regir su operacién, los
Reglos de Operacién pare el Programa de Acceso al Financiamienio
para Soluciones Habitacionales, para el ejercicio fiscal 2018, y el
Manual de Procedimientos, este Gltimo en su Arffeulo No. 30 DE LOS
DOCUMENTOS REQUERIDOS EN EL EXPEDIENTE DEL SUBSIDIOS, EN
PODER DE LA ENTIDAD EJECUTORA, DEPENDIENDO DEL TIPO DE
MODALIDAD DE SOLUCION HABITACIONAL, Apartede IV
AUTOPRODUCCION DE VIVIENDA, inciso “g”, sefala: “Copia de
documento que acredite la propiedad o posesién del inmueble” donde
se pretende aplicar el subsidio federal.

Principales resultados

Las viviendas se edificaran en predios que se encuentran en Zonas

Reglamentos de Construccién y Programas de Desarrollo Urbano
(PDU), por lo que no requieren de permisos o auforizociones
ambientales de acuerdo a su ubicacién. (Se anexa documento)

Cabe sefalar, que cada beneficiario presentara copic de su tiiulo de
propiedad o documento de posesién para acreditar su propiedad; por
lo cual, el proyecio se considera legalmente fadtible.

hﬂps:,’,’m.conavi.gcb.mx,-‘dacumen%nsfFrncc_TfMunuui_lniegmcion_
CAAS. pdf

Urbanas o Fundos Legales, por lo que esién regidos por los |

Porcentaje de avance 100 %

Fecha de condlusién Diciembre 2018
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Estudios ambientales

Las Reglas de Operacién para el Programa de Acesso al Financiemiento
para Soluciones Habitacionales, paro el ejercicio fiscal 2018, sefalon
en el apartado & Criterios de asignacién de recursos del Programa, el
siguiente orden de priorizacién:

IL. Vivienda que cumpla 150 puntos de la dimensién de
Sustentabilidad Ambiental, como se define en el Anexo 2 "Criterios para
la evaluacién de los soluciones habitacionales y la diferenciacién del
Principales resultados subsidio federal",

M. Vivienda que cumpla 125 pumtos de la dimensién de
Sustentabilidad Ambiental, como se define en el Anexe 2 'Criterios pera
lo evaluacién de las soluciones habitacionales y la diferenciccién del

subsidio federal”.

La Instancia Nermativa asignaré subsidios o gquienes cumplan con los
criterios de sustentabilidad embiental; por lo cual, e proyecic se

considera ambientalmente fadtible.

Porcentaje de avanca 100 %

Fecha de conclusién Diciembre 2018

Estudios de mercado

Principales resultados

Porcentaje de avance

Fecho de conclusién

Ofros estudios

Principales resultados

Porcentiaje de avance

Fecha de conclusién

s
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) Anélisis de la Oferta con Proyedio

Con la ejecucion del proyecto se construiran 1,000 viviendas en los Municipios de Othén P.
Blanco (localidad: Chetumal); Bacalar (localidad: Bacalar); Cozumel (localidad: Cozumel); y
Felipe Carrillo Puerto (localidades: Sefior, Xpichil, Chunhuhub, X-Yatil, El Ramonal, Noh-Bec,
Emiliono Zapata) consistente en:

Construccién de 1,000 viviendas con las siguientes caracterfsticas: vivienda de 41.40 m2 o
base de block, cuenta con dos recamaras, cocing, drea de usos multiples, bafio e instalaciones
eléctricas e hidraulicas, la cubierta o base de bovedille de casetén de Poliestirenc y vigueta
prefabricada, loza de cimentacién con concreto F.C: 150 KG/CM2, con puertas (3) y ventanas
(5).

Con lo cual, se reducird el rezago habitacional en las comunidades vulnerables en atencién,
mediante la “Construccién de Soluciones de Vivienda en la Modalidad de Autoproduccién”,
afendiendo habitantes de la poblacién marginada que no tiene acceso o créditos hipotecarios,
ni cotiza con algin fondo de vivienda y para los cuales los desarrolladores no estén generando
alternativas de solucién; la inversién mejorara significativamente la calided de vida de los

habitantes, ya que impactoréd en el bienestor social, salud y seguridad de las familias
beneficiadas.

k) Andlisis de la Demanda con Proyecto

Le demanda seria la misma que se presenté en el aparfodo Andlisis de la demanda en la

situacién sin proyecto, donde se expresa la poblacién objetivo en las localidades de influencia
que recibird el beneficio social con la ejecucién del proyecio.

m) Interaccién Oferfa-Demanda con Proyecio

Con el proyecto, se lograré reducir el rezago de viviendas para 1,000 familias, quienes
confarén con hogares en condiciones adecuadas, dignas y serdn propietarios de uno vivienda;
con lo cual, se estaré cumpliendo con el precepto “Toda familia fiene derecho o disfrutar de
vivienda digna y decorosa”,

Cabe mencionar, que seguird existiendo un déficit de 2,970 acciones de viviendas =n lo
cobertura estatal ol cierre del ejercicio fiscal 2018; sin embargo, la poblacién atendida sa
prevé reduciran los riesgos por afectaciones a la salud, hacinamiento, problemas de obuso y
violencia intrafamiliar en las familias beneficiadas.

Se contribuiré al equilibrio de la salud mental con la reduccién de depresién, ansiedad y estrés
al contar con un espacio seguro y privado que de alcance @ una vida aceptable;
incrementdndose la sensacién de seguridad en las 4,000 familias beneficiadas.

Por Gltimo, las caracteristicas faverables en las viviendas anularan los riesgos a la salud por
enfermedades respiratorias, sinusitis y alergias por lo ausencia de moho.




V. Evaluacién del Proyecto

a) Identificacién, cuantificacién y valoracién de costos del Proyecio de Inversién

Para el presente proyecto se identifican los costos de inversién (en el apartado de alternativas
de solucién se hace una amplia descripcién de los costos de inversién de cada alternativa) y
mantenimiento, los cuales se cuantifican y valoran respecto a las cofizaciones presentadas en
el estudio de ingenieria del proyecto. En el anexo de estudios técnicos se presentan las
cotizaciones utilizadas para lo elaboracién del presupuesto del proyecto.

Alternativa 1: Construccién de 1,000 viviendas con las siguientes caracierfsticas, viviende de
41.40 m2 a base de block, cuenta con dos recamaras, cocing, drea de usos miltiples, bafo
e instalaciones eléctricas e hidraulicas, la cubierta a base de bovedilla de cosetén de
Poliestireno y vigueta prefabricada, loza de cimentacién con concreto E.C: 130 KG/CM2Z, con

contratrabes de desplante que estardn armadas con elementos prefabricados tipo ARMEX,
con puertas y ventanas.

La estructura se construird con algunos elementos prefabricados como es el caso de lo lose
de azotea en el que se empleard vigueta y bovedilla de casetén del tipo polilosa; paro el caso
de los muros de carga se utilizard block hueco estructural, en medidas de 12x20x40 cm, con

junta de mortero tradicional en promedio y reforzado con casfillos externos armades con
ARMEX 10x10-4 y colados con concreto f'c=200 kg/cm?2.

Para el andlisis de la estructura se emplearon los criterios confenidos en el Manual de Disefic
de Obras Civiles para el disefio por sismo, fanto en el método estdtico como en el método
dinédmico, Normas Técnicas Complementarias de RCDF para disefio y construccién de
estructuras de concreto. Para el andlisis y disefio de los muros se emplearon las Normas
Técnicas Complementarias para disefic y construccién de estructuras de mamposteria.

Figura V.1.- Modelo de Vivienda Profofipo Alternativa 1




Cuadro V.1.- Costos de Inversién de la Alternativa 1 (Precios Constantes 201 8)

Componente Confidod | U.M. | Monto sin IVA | Monto con IVA
1_| Preliminares (Trozo y nivelocién) 41,400.00| M2 622,250.00 721,810.00
Cimentacién (Suministro y colocacion de hule
2 negro, malla electro soldada y cimbra) 53,630.00| M2 18,723,407.24 21,719,152.40
Estructura (Muro de block, castillos ahogados y
3 Rl ouh 4l 99.960.00| M2 |, 82,580.00| 45:451,792.80
Cubierta {Losa de vigueta y bovedilla de cosetén
4 | de cosetén de }_"olleshrenn‘ cadeno de remate y | 37,520.00| M2 29,472,880.00 34,188,540.80
dalo de cerramiento)
Albafileria (Chaflén de 10 X10 y bovedilla de
] o i i ik 33,000.00 ML | 1,528,560.00| 1,773,129.60
Instalacién Sanitario parg WC y lavabo 1,000.00| PZA 1,194,670.00 1,385,817.20
Instalacion Hidréulica (5 salidas por vivienda:
Salida pare poquete de muebles sonitarios
7 |(Lavabo, W.C. y regadera), asi como lavadero 5,000.00( PZA | 1,792,120.00| 2,078,859.20
en la porfe posterior de lo vivienda y an
fregadero de la cocina)
Instalacion Eléctrica (8 solidos de contaclo, B
8 para luminarios y 1 salida ol centro de carga) 17,000.00 | PZA | 3,645,540.00 4,228,826.40
Piso antiderrapante para bafo de 20 X 20 CMm,
9 | pegado con pegazulgio v junteado con cemento 1,370.00| M2 356,300.00 413,308.00
blanco
10 | Colocacién de azulejo en muros de regadera 6,000.00| M2 1,486,670.00 1,724,537.20
11 | Impermeabilizante acrilico, sin membrana 41,40000| M2 | 2,670,410.00| 3,097,675.60
12 Juminisioy aplicaciée de estucs en platonss| 55 100 60| 2 | 3.885.900.00 4,484,444.00
13 | Sellodor vinilice en muros o dos manos 127,610.00| M2 | 3,163,090.00| 3,669,184.40
14 | Pintura vinilica en muros o dos manos 10,320.00 m2 586,520.00 680,363.20
15 | Aplicacién de masilla estuco en muros 74,930.00| M2 | 5910,550.00] 6,856,238.00
[ oapee: do mustiex ey’ it BBe| o ssonel wu | s90.056:00 2,553,914.00
himedo con regadera
Ventana de aluminic natural de 1 1/2" de 0.50
17 X 0.50 con eristal topiz de 3 MM 1,000.00 | PZA 447,120.00 518,659.20
Ventana de aluminio natural de 1 1/2* corrediza
18 de 1.00 X 1.20 M 3,000.00| PZA | 2,341,280.00 2,715,884.80
Ventana de aluminio notural de 1 1/2° tipo
19 guillofing de 0.50 X 1.20M 1,000.00| PZA 754,840.00 875,614.40
g | 2o0e R0 X END mekteen, Sewanodses 81 yoononl wen | 148809000 1,735,267.20
palio de servicio
21 | Puerta 0.80 X 2.10 multipanel, para cuarios 1,000.00| PZA | 1,509.510.00 1,751,031.80
22 i:ﬁ:‘;;;‘:"°’ o8 rosopanst de GI0R210M1 v onnoo| pox | 1oaszseno| ti7siosna
SUBTOTAL SIN IVA | 123,965,517.24
IVA 16%| 19,834,482.76
TOTAL | 143,800,000.00

Fuente: Eloboracién propia, fundamentado en &l catdlogo de concaptos,
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Cuadre V.2.- Costos de Inversién de la Alternativa 1, por compenentes (Precios Constantes
2018)

Componentes/Rubros | TOTAL
1 Preliminares $622,250.00
2 Cimentacidn $18,723,405.17
3 Estructura (muroes y castillos) $39,182,577.59
4 Acabados $49,040,887.93
5 Instalaciones Sanitarias $3,3956,318.97
6 Instalaciones Hidrdulicas $1,792,120.69
7 Instalaciones Eléctricas $3,645,534.48
8 Colocacién de Puertas y Ventana $7,562,422 41
Subtotal de Componentes/Rubros ' 123,965,517.24
Impuesto al Valor Agregado 19,834,482.76
Oiros Impuestos 0
Totol 143,800,000.00

Fuente: Eloboracién propia, fundamentado en el catélogo de concaptos.
Cuadro V.3.- Identificacién, cuantificacién y valoracién de costos (Sin IVA).
Costos directos de sjecucién, operacién, mantenimiento (sin IVA)

Identificacién | Cuantificacién | Valoracién [ Periodicidad
1. Inversién
Se considera el monto de e
construccién. Primer afo $70,821,500.00 £fin 0
Inversién Inicial Se COFISIFIEI‘CI el monto d_e $53,144.,017.24 Afo 1
construccién. Segundo afo
Inversién Total $123,965,517.24
2. Costos de Mantenimiento
Pintura Pintura Exterior de la vivienda $17,595,775.80 Anuel
Impermeabilizacion Impermeabilizacién de techo $26,704,137.90 C:;::SS :

Fuente: Elaboracién propio.
Cuadro V.4.- Ventajas y Desventajas de la Alternativa 1

Material de concreto:
*Alto odaptabilidad de formas arquitecténicas. *Mayer costo.
*Ductilidad y olto grado de durabilidad, “‘Contratar un experto pora un correclo céaleule
*Resistencia al fuego. astructural.
“Resistente o los esfuerzos de compresién, flexién, | *Mayor complejidad en el proceso de compectacion.
corte y traccién. *Corrosién en varillas y ol armex, ocasionodo por el
“Manienimiento a medianc plazo y menor costo. salitre en zonas de la regién.

Bovedilla de casetén de polietileno y vigueta prefabricada:

“Poca posibilidad de formacién de grietas. *Contratocién de mano de obra calificada f{en
“Resistencia o la corgo externa de estructura. prefabricade).
*Soporia impoctos, vibraciones y golpes. *Costos de fronsporiacién,

Pa'p,inaSS f%




*Sen autfo seportable. *No funciona muy bien para claros grandes.
*Prefabricados. *Hacen ruido durante dilatacién y confraccidn,

“Se elimina la cimbre de contacto. “El concrefo aumenta el peso de la loso.
*Precio accesible. *Conductividad térmica.

"Menos fiempo de construccién de la losa. “Menor aislamienta acostico.

“Es excelente paro daros pequenos. “Soporta menos cargas en el fecho.
‘Material menos denso que lo cerémica o el | *Es altamente inflamable

hormigén,

*Reduce lo deformacién del teche.
*Aislamiento térmico.
*Facilidad de colocacisn.

Fuente: Elaboracién propia.

Alternativa 2: Construccién de 1,000 viviendas con las siguientes caracterfsticas, vivienda de
42.51 m2 a base de block, cuenta con dos recamaras, cocing, drea de usos mdltiples, bafo
e instalaciones eléctricas e hidraulicas, la cubierta a base de vigueta de 12-5 y bovedilla de
caseton de concreto de 15x25x56, reforzada con malla electro soldada de 6x6 10-10 y
cimentacién de mamposteria tradicional con piedra de la regién, con concreto F.C: 150

KG/CM2. Se realizara cimentacién de mamposteria a base de piedra de la regién, dades de
concreto.

La estructura se construird con algunos elementos prefabricados como e¢ &l caso de le losa
de ozotea en el que se empleard vigueto y bovedilla de cemento; para el caso de los muros
de carga se utilizard block hueco estructural, en medidas de 12x20x40 cm, con junta de
mortere tradicional en promedio y reforzado con castillos armados con ARMEX 10x10-4 y
colados con concreto fc=200 kg/cm?2.

Para el andlisis de la estructura se emplearon los criterios contenidos en el Manual de Disefio
de Obras Civiles para el disefio por sismo, tanto en el método estéfico como en el método
dindmico, Normas Técnicas Complementarias de RCDF para disefic y construccién de
estructuras de concreto. Para el andlisis y disefio de los muros se emplearon los Normas
Técnicas Complementarias para disefio y construccién de estructuras de mamposteric.

Figura V.2.- Modelo de Vivienda Protofipe Alternativa 2
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Cuadre V.5.- Costos de Inversién de la Alternativa 2 (Precios Constantes 201 8)

Components Canfidad | UM. | Monto sin VA| Monio con VA
1_|Preliminares [ trazo y nivelacién) 42,510.00| M2 | 1,214,300.00 1,410,908.00
Cimentacién (de mamposteria de piedra,
dados de concreto de 30 x 30 em
2 cadenas de cimentacién e 6.860.00| M3 20,057,720.00 23,266,955.20
impermeabilizacién)
Estructura (muros de block, castillos
8 armados, ahogados y cerramientos) 89,550.00| M2 41,688,960.00 48,359,193.60
4 lnstulucnon. hidrosanitarialen W.C., 1,000.00| PZA | 4,287,540.00| 4.973.546.40
lavabo, tarja, regadera)
Cubierta (losa o base de vigueta y
bovedille de cosetén de 25x20x56
S |apoyada en un solo senfido, o base de|42,510.00| M2 31.169.720.00 36,156,875.20
malle eleciro soldada de - 6x6 -10/10 i L
utilizando concreto f'c= 200kg/cm?2).
Albafileria  azotea (prefil, choflan,
6 E:::E:;ﬂs superior calcreto base de|24,830.00| ML 10,758,590.00 12,479,964.40
Albadileria general ( firme de concreto,
suministro y colocacién de hamagqueros,
7 repiso para ventana y regisiro de 38,060.00 | M2 12,642,120.00 14,664,859.20
absorcién)
Acabodo en muros a base de masilla
8 |directa en muros de block de 4 mm de [27,890.00| M2 1,097,810.00| 1,273,459.60
espesor
9 | Pintura e impermeabilizante 42,510.00| M2 | 5,205,380.00| 6,038,240.80
1ip | SUminisivoy oplocadibn de pusd ooses | + 050 a0l ez | 2. 1a7:320:00 2,479,291.20
en vano de 0.96x2.17 |
11 [Sominisire y colocackin:de pusrte peib| -+ uon 00l pra | 2.184.820.00 2,476,391.20
en vano de 0.86x2.17
1| Surariate y edoctidn de pueie bo0| yosonel pex | 1.8889000] 189198440
en vano de 0.76x2.17
Suministro y colocacién de ventana
13 |corrediza en vano de 0.60x0.40 de| 1,000.00| PzA 815,470.00 945,945 20
aluminio
Suministro y colocacién de ventfana
14 | corrediza en vano de 1.00x1.20 de| 3,000.00| PzA | 4,573.470.00 5,305,225.20
dluminio
Muebles de bafio {suministro y colocacién )
15 de finaco, W.C., lavabo, regadera y farja) 1,000.00| PZA | 5,062,9200.00| 5,872,964.00
gy | LA ki PRACE sidos de) wonnaal e | & s saoce| Farasran
lémpara en plafén y 1 arbotante
SUBTOTAL SIN IVA|150,752,970.00
IVA 16%| 24,120,475.20
TOTAL | 174,873,445.20

Fuente: Elaboracién propia, fundamentado en el catélogo de conceptos.
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Cuadro V.6.- Costos de Inversién de la Alternativa 2 (Precios Constantes 2018).

Monto total de inversién
Componentes/Rubros TOTAL
1 Preliminares $1,216,300.00
2 Cimentacién $20,057,720.00
3 Estructure (muros, castillos y losa) $41,688,960.00
4 Acabados $60,873,620.00
5 Instalaciones hidrosanitarias $9,350,440.00
é Instalaciones eléctricas $6,446,260.00
7 Colocacién de puertas y ventanas $11,119,670.00
Subtotal de Componentes/Rubros 150,752,970.00
Impuesto al Valor Agregado 24,120,475.20
Oftros Impuestos 0
Total 174,873,445.20

Fuente: Elaboracién propia, fundamentads en el catédloge de conceptos.
Cuadro V.7.- Identificacién, cuantificacién y valoracién de costos (Sin IVA).
Costos direcios de sjecucién, operacién, mantenimisnto (sin IVA)

1. Inversién

Se considera el monto de

consiruccién. Primer afo $86,125,171.79 AR

Inversidén Inicial Se considera el monto de _
construccién. Segundo afo $64,627,798.21 i
Inversién Total $150,752,970.00
2. Costos de Mantenimienio
Pintura Pintura Exterior de la vivienda $41,406,465.60 Anual
Impermeabilizacién Impermeabilizacién de techo $38,951,637.90 C;:::SB

Fuente: Eloboracién propia.

Cuadro V.8.- Andlisis de ventajas y desventajas técnicas de la Alfernativa 2

VENTAIAS | DESVENTAIAS

Material de concreto:
*Alta adaptabilided de formas arquitecténicas. *Mayor cosio,
*Ductilidad y olto grade de durabilidad. *Contratar un experto para un correcte calculo
*Resistencia al fuego. estructural.
“Resisiente o los esfuerzos de compresion, flexién, | *Mayor complejidad en el proceso de compaciacién.
corte y fraccién. *Corrosién en vorillos y o armex, ocasionade por el
*Mantenimiento a mediano plazo y menor cosio. salitre en zonos de la regién.

Cubierte a base de vigueta y bovedilla de concreto:

*Poca posibilidad de formacién de grietas. ;Earl::ir;?;én de mano de obre calificads fen
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*Soporta impactos, vibraciones y golpes, “No funciona muy bien para claros grandes.
*Son auto soporiable. *Hacen ruido durante dilatacién y contraccidn.
*Prefobricados. “El concreto aumenta el peso de lo losa.

“Se elimina le cimbra de contacto, *Conductividod térmica.

“Precio occesible.
"Menos fiempo de construccién de lo losa.
“Es excelente para claros pequeios.

*Resistencio a lo carga externa de estructura. “Cosios de fronspariacion, Bl

Cimentacién a base de piedra de la region:

*Soporta la corga de muros y columnos. *Mientras mds grande sea lo cimentacién, se eleva

*Son més econdmicas que los zapatos. considerablemente el costo de la misme.,

*Distribuyen uniformemente las cargas. *Para profegerla requiere impermeabilizante o base
de asfalto.

Fuente: Elaboracién propia.

Se consideran un horizonte de evaluacidn de 32 chos (2 afios de inversién y 30 afios de
vida 0til). Se considerd que los costos de mantenimiento se mantienen a lo largo del
horizonte de evaluacién.

Metodologia: se consideran los siguientes pasos para las alternativas técnicas.

Para la determinacién de los costos de operacién y mantenimiento de esta evaluacién se
realizaron cofizaciones con una empresa de construccién y se consideran los costos
parameéiricos de la SHCP vigentes, asi como la periodicidad de los mismos son compatibles
con los caracteristicas aqui presentadas, asf como los precios utilizados correspondientes a
la regidn.

El andlisis se realizé o precios sociales y constantes 2018, por lo que no se considera &l
impacto de inflacién, lo fasa de descuento utilizada fue del 10% tal como sugiere la SHCP.

Los costos de mantenimiento y operdcién fueron anualizados y distribuides a lo largo del
horizonte de evaluacién.

Se asume que los precios de los insumos y servicios que impactardn en la operacién del
proyecto no variarén significativamente durante el horizonte de evaluacién.
Los costos utilizados para la determinacién de la rentabilidad no incorporan el efecto de los

impuestos, por lo que se asume una aproximacién de los precios sociales o precios sombra
correspondientes al proyecto.




b) Célculo de los indicadores de rentabilidad

La vida Gtil de los acciones propuestas es de 30 afios para el proyecto, con periode de
inversién de 2 afio y 32 cfios de horizonte de evaluacién. Se valoraron las ventajas v
desventajos de dos alfernativas, ambas olternativas se asumen producen los mismes
beneficios del proyecto. Se valoraron las ventajas y desventajos de ambas alternotivas; paro

el andlisis de los costos de inversién y mantenimiento de cada una de ellas, se calculé el Costo
Anual Equivalente (CAE).

Considerando los resultados obtenidos, se determiné que la Alternativa 1, vivienda de 41.40
m2 a bose de block con cubierta a base de bovedilla de casetén de Poliestireno y vigueta

prefabricada, con loza de cimentacién con concreto, es la que representa la alternativa mas
eficiente.

Metodologia: Se consideran los siguienies pasos para las alternativas técnicas.

Para lo determinacién de los costos de operacién y mantenimiento de esta evaluacién se
realizaron cotizaciones con diversas empresas. Se consideran los costos paramétricos
vigenies, asi como la periodicidad son concurrentes con las caracteristicas presentados; los
precios utilizados corresponden a la regién.

Andlisis Técnico: La construccién de las viviendas referente o la alternative 1, encuentra sus

principales fortalezas técnicas, respecto a la alternativa 2, en el hecho de gue su estructura es
sélida, segura y con mayor tiempo de vida otil.

Al ser construidas con una losa de cimentacién, generan una mayor estabilidad en lo
estructura de la vivienda, en conjunto con los muros de block de 10x20x32.5 y su loso de
vigueio pretensada, con bovedilla de casetén de Poliestireno, generan un ambiente freso y
agradable a la vivienda, obteniendo con esto una casa que cumple con los estdndares de
funcionabilided para lo que fue creada.

Por lo fanto, la alternativa 1 es la opcién favorable para el clima de la regién.

Andlisis Econémico: La inversién inicial y la reinversién en conjunto son superiores en lo
alternativa 2, esto se concluye a que mientras en la alternativa 1 su inversién es de
$123,965,517.24, la clternativa 2 inicia con la cantidad de $1 50,752,970.00 (sin IVA).

Del mismo modo los costos de mantenimiento en la alternativa 1 son de §1 3,134,495.40 en
la alternativa 2 son de $24,104,640.69 (sin IVA).

Por lo cual, las diferencias antes citadas hacen que el CAE (costo anual equivalente) de lo
alternafiva 1 (Proyecto), Construccién de Soluciones de Vivienda en lo modalidad de

Autoproduccién sea econémicamente més factible por representar una solucién de largo

plazo mas eficiente. (Corresponde a 1,000 viviendas/acciones).
Lo clternativa seleccionada es la primera (Alternativa 1), de acuerdo al siguiente cuadro:
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Cuadro V.9.- Costo Anual Equivalente de las alternativas del Proyecto (Precios constantes

2018).

Costo Anual Equivalente (Proyecto Alternativa 1): Construccién de
1,000 viviendas con las siguientes caracteristicas, vivienda de
41.40 m2 a base de block, cuenta con dos recamaras, cocing,
Grea de usos moltiples, bafo e instalaciones eléctricas e
hidraulicas, la cubierfo o base de bovedilla de casetén de
Poliestireno y viguets prefabricade, lozo de cimentacién con
concreto F.C: 150 KG/CM2, con contratrabes de desplante que
sstaran armadas con elementos prefabricados fipo ARMEX.

$14,463,532.27

Costo Anual Equivalente (Proyecto Alfernativa 2): Construccion de
1,000 viviendas con las siguientes caracteristicas, vivienda de
42.51 m2 a bose de block, cuenta con dos recamaras, cocing,
hidréulicas, la cubieria a base de vigueta de 12-5 y bovedilla de
concreto de 15x25x56, reforzada con malla electro soldeda de 6x6
10-10 y cimentacién de mamposteria tradicional con piedra de la
regién, con concreto F.C: 150 KG/CM2. Se realizara cimentacién
de mamposteria o base de piedra de lo regién, dados de concreto.

$18,446,815.92

Fuente: Elaboracién propia.




o Andlisis de sensibilidad

Andlisis de sensibilidad 1. Variable Inversién

En el siguiente cuadro se presentan los resultados del andlisis de sensibilidad realizado pare
la variable inversién disminuyendo y aumentando dicho monto en los porcentajes que se
presentan en la primera columna.

Los flujos para el total del horizonte de evaluacién para los andlisis de sensibilidad realizados
pueden encontrarse en los anexos. Se realizé un andlisis consistente en disminuir e
incrementar diche monto en los porcentajes que se presentan en la primera columna deal
siguiente cuadro.

Las cifras presentadas en la primera fila corresponden al escenario en que el incremento de
lo inversién es tal que el CAE 1 = CAE 2. Con unc fasa de 30.46%, por lo que puede

concluirse que con un incremento de la inversién en una cifra mayor a dicho porcentaje &l
proyecto no seria renfable.

Cuadro V.10.- Andlisis de sensibilidad de la variable INVERSION.

174,857 ,610.69
186,686,219.53

(18,446,815.92)
(19,694,689.37)

Inversién
VAC CAE
0.00% 137,100,012.64 (14,463,532.27) 123,945,517.24
20.00% 161,893,16.09 17,079,110.82 148,758,620.49

161,723,115.29

173.,551,724.14

Fuente: Eleboracién propia.

En el siguiente cuadro se presentan los resultados del andlisis de sensibilidad reclizado pare
lo variable inversién disminuyende y aumentande dicho monto en los porcentajes que se
presentan en la primera columna.

Los flujos para el total del horizonte de evaluacién para los andlisis de sensibilidad realizados
pueden enconfrarse en los anexos. Se realizé un andlisis consistente en disminuir e
incrementar dicho monto en los porcentajes que se presentan en la primera columna del
siguiente cuadro.

Las cifras presentadas en la primera fila corresponden al escenario en que el incremento de
la inversién es tal que el CAE 1 = CAE 2. Con uno tosa de 287.47%, por lo que puede

concluirse que con un incremento de lo inversién en una cifra mayor a dicho porcentaje el
proyecto no seria rentable.
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Cuadro V. 11.- Andlisis de sensibilidad de la variable MANTENIMIENTO.

e
Tasa de variacién los Costos Equivaler Manfenimiento
0.00% 137,100,012.64 | (14,463,532.27) | __ 44,299.913.70
100.00% 150,234,508.03 | (15,849,171.81 88,599,827.40
287.47% 174,857,610.69  (1B,446,815.92)  171,648,417.37
176,503,498.82 | (18,620,450.88) | 177,199,654 80

Fuente: Elaboracién propic.

Cuadro V. 12.- Resumen de anélisis de sensibilidad de las principales variables del Proyecio.

Variable anwﬂdﬂ[ Inpacs sobre el indicador de Rentubilidad
iz Con un incremento de la inversion en un porcenioje supsrior ol
Inversién +30.46 % 30.46% el proyecto no seria rentable.
s Con un incremento de los costos en un porcentoje superior o
Mantenimienio + 287.47 % 287.47% el proyecio no serle rentable.

Fuente: Elaboracién propia.

d) Andlisis de riesgos

Cuadro V.14.- Andlisis de riesgos asociados al proyecto

Descripaién Factibilidad de Andilisis de pa " e '
Combios en Iz Reglos de
Operacién, para el siguiente | Ajustar  las acciones & o nueve
Madificaciones en los Al ejercicio fiscal, que impacten lo | normativided.
Reglos de Operocion. ' eigcucién,  ministracién  del | Buscar ofras fusntes de financiamiento
recurse  ylo  calided del | complemeniorias.
programa.
= Coordinacion  corsfante  con o
El Proyecto se oplozeria hesto empresa ejecutors, solicitonde reportes
Que lo empresa cortar con los  recursos | mensucles sobrs los recursos oplicodes
sjecutora no realice &l federcles, e ir efecutandolo de | en el proyecto.
apartado de los Baia ecuerdo a lo ministracién de los | Reunionas periddicas con los enloces
subsidios onte lo | recursos; ddéndole continuidad | en cada process.
CONAVI &n fiempo v hasta el siguiente ejercicio fiscal. | En  caso  de situociones  extremas: |
forma Lo cucl, impociorio en lo | Combicr de Instancia Eiecutors,
integrocion de expedientas, Reduccion de metos y/o Ampliar el
plozo de ejecucian,
Se olargeria el periedo de obro, ) : )
Atrase de los frabajos no ferminande en e fecho Dete;::o “lin':i'm? de lo "‘1’?‘6[“- los
; \ .. . . posibles oiectociones por lluvias yo
por lluvigs o Media establecido; se darian gostos no estén considerados: en’ Jos fismpos y
fenémenos naturales recuperables, incrementonde la o
inversisn,
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Incumplimiento del T .
Ipd ?nd e El Proyecto se aplozario en su | De presentarse, se solicitarie al eacutor
calendaric de iotalided o causa de afroses | 98 1o ebro contratar personal adicional

ejecucién por parte del Baja 3 ; ¥ que los costos corran por su cuento
f ; ropios por parte del tor . . -
Crganismao Ejecutor de r "; P sistuicrde de esc maners cumplir los fiempos
| RS, convenidos de ejecucian del proyacio.

Fuente: Elaboracién propia.

Conclusiones y Recomendaciones

La implementacién del presente proyecto tiene como objetivo elevar los siguientes beneficios
sociales:

- Contar con un refugio familiar estable y seguro.

- Construccién con estructura sélida y segura.

- Incremento en la Percepcién de Seguridad.

- Mejora en la colidad de vida de los beneficiarios.

- Incremento en el horizente de vida de lo infroestructura.
- Espacio digno y adecuado para cohabitar.

Debido a la naturaleza de los beneficios de dificil cuantificacién y valoracién, se determiné un
anélisis exhaustivo de las posibles alternativas técnicas del proyecto considerando aquellas
que generan exactamente los mismos beneficios, en forma tal que la rentabilidad social se
determiné a partir del célculo y comparativa del valor anualizado de los costos relevantes o
través del indicador del Costo Anual Equivalente (CAE). Lo alternativa seleccionada es lo
primera (Alternativa 1, CAE: $14.46 mdp) Viviendo o base de block, cuenta con dos
recamaras, cocina, drea de usos multiples, bafc e instalaciones eléciricas e hidréulicas, la
cubierta a base de bovedillo de casetén de Poliestireno y vigueta prefabricoda, loza de
cimentacién con concreto F.C: 150 KG/CM2; es la més viable bajo lo premisa de lo
estabilided y durabilidad; frente a la (Alternativa 2, CAE: $18.44 mdp) Vivienda a bose de
block, cuenta con dos recamaras, cocina, Grea de usos maltiples, bafo e instalaciones
eléciricas e hidrdulicas, la cubierta a base de vigueta de 12-5 y bovedilla de concreto de
15x25x56, reforzada con malla electro soldada de 6x6 10-10 y cimentacién de mamposteric
fradicional con piedra de la regién, con concreto F.C: 150 KG/CM?2

Considerando los resultados obtenidos del presente estudio, se recomienda lo ejecucién de
las acciones propuesfas, ya que estas representan beneficios sociales positivos e importantes;
asi como una rentabilidad social alta por la comparacién de los costos de inversién, operacién
y mantenimiento del proyecto (Alternafiva 1, CAE $14.46 mdp), calculados o precios socicles;
lo cual permitiré mejorar la calidad de vide de los beneficiarios que conforman este proyecto
al confar con una vivienda digna y adecuada para afrontor las inclemencias del clima.
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Anexo 1: Justificacién de Permisos y Autorizaciones Ambientales.
Justificacion de Permisos y Autorizaciones Ambientales.

Informacion general.

Vivienda de 41.40 ms de construccién cuenta con 2 recamaras, Sala-Comedor, Bafio y Cocina.

Municipio de Othén P. Blanco.

Normatividad.
Permisos de Construccién:

Reglamento de Desarrollo Urbano y Seguridad Estructural para el Municipio de Othén P. Blanco.

® Articulo 117.- Obras que no requieren licencia de construccion.

1. La vivienda unifamiliar hasta de 55 m, construidos en una sola planta, con claros no mayores de 3.5
Metros.

Autorizaciones Ambientales:

Las viviendas se construirdn en la Zona Urbana de Chetumal, en el Fraccionamiento Flamingos IV, el cual se
encuentra regido por el Programa de Desarrolio Urbano del Area Metropolitana de Chetumal-Calderitas-Xul-Ha,
2005 (PDU). EI PDU establece la zonificacion primariz de la Ciudad, fija las politicas y estrategias de un proyecto
de ciudad con tratamiento a corto, mediano vy largo plazo, y determina los ejes fundamentales para que, en el
contexto de un desarrollo equilibrado, se contenga el crecimiento desordenade y se asegure |2 proteccién
ambiental, y porsu Ubicacién de las viviendas el PDU establece que el uso que tiene es de Habitacional Popular

Baja (HPB), en un Centro de Barrio (CB) y que de acuerdo 2 la tabla de usos y destinos se autoriza la construccién
habitacional para este tipo de viviendas.

i
2

T

Programa de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Chetumal-Calderitas-Xu I-H&, 2005 (PDU)
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Permisos de Construccién y Autorizaciones Ambientales:

Las viviendas se construirdn en la Zona Urbana de Cozumel, en el Fraccionamiento Caribe, el cual se encuentra
regido por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel, Quintana Roo 2011, (PDU). E
PDU establece la zonificacion primaria de la Ciudad, fija las politicas y estrategias de un proyecto de ciudad con
tratamiento a corto, mediano y largo plazo, y determina los ejes fundamentales para que, en el contexto de un
desarrollo equilibrado, se contenga el crecimiento desordenado y se asegure la proteccion ambiental, v por su
Ubicacién de las viviendas el PDU establece que es Uso Habitacional Densidad Alta (H100), y que de acuerdo a
la tabla de usos y destinos se autoriza la construccién habitacional para este tipo de viviendas.

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel, Quintana
Roo 2011, (PDU).

COZUMEL |
CAPITULD IV
LICENCIAS Y AUTORIZACIONES, |
ARTICULO 86.-No se requerira licencia de construccion para efectuar las siguientes obras: '
XXXI. Resanes v aplanados interiores.
XXXII. Reposicién y reparacién de pisos, sin afectar elementos estructurales. J
XXXIII. Pintura y revestimiento de interiores y exteriores. |
XXXIV. Reparacién de albafiales.
XXXV. Reparacién de tuberias de agua e instalaciones sanitarias, sin afectar elementos estructurales.
XXXV1. Colocacién de madrinas en techos, salvo en los de concreto.,
XXXVII. Demoliciones de hasta un cuarto aislado de 16.00 m2. Si esta desocupado, sin afectar |3 estabilidad del
resto de las construcciones, esta excepcién no operara cuando se trate de los inmuebles a los gue se refiere la ‘
Ley Federal sobre Monumentos, Zonas Argueoldgicas, Artisticas e Histéricas,
XXXVIIl. Construcciones provisionales para uso de oficinas, bodegas o vigilancia de predios durante la |
edificacién de una obra y de los servicios sanitarios correspondientes.
XXXIX. Construccidn previo aviso por escrito al Ayuntamiento, de la primera pleza de cardcter provisional hasta
de cuatro metros por cuatro metros o de sus servicios sanitarios correspondientes,
XL. Obras similares 3 las anteriores cuando no se afecten cimientos estructurales. |
XLI. Construccion de bardas con altura méxima de dos metros con cuarenta centimetros. ‘
XLIl. Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros come maxime, en construcciones hasta de dos |
r

niveles, si no se afectan elementos estructurales ¥ no se cambia total o parcialmente el uso o destino del
inmueble.
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Municipio de Bacalzr.

Mormatividad.
Permisos de Constructicn:

Actaalmentie se encuentra en proceso de elaboracion su Reglamento por fo gue el Municizie acupa g
Reglamento de Desarroilo Urbano v Seguridad Estructural para gl Muricipio de Othan 2. 2ianco.

* Articuio 117.- Obras gue no requicren licencia de construecion,

L. L& vivienda unifamiliar hasta de 55 m, construides er una sola planta, con clarcs no maveres de 3.5
Metros.

Autorizacianes Ambientales:

Las viviendas se construirdn en diversos puntos Ge la Zona Urbana de Bacalar, ai gusl gue su seglamenic v PO
se encuentra en proceso de elabaracidn.

ntunicipio de Falipe Carritlo Puerts.
Mermatividad,

Permises de Construction y Auvtorizarienes Ambienrzles;

Las viviendas se construirdn en diversos puatos de las localidades del municinie donde zan aseriamierios va
estailecides en forma con traza urbana y servicics, su PDY se encuentra en praceso de slaboracion,

T
CARPITULG 1Y
LECENC]AS

Articuls 22T~ Pars eiscuiar abras o instalaciones Prublicas ¢ privadas omn iz va
PPrblice o on predios de propledzd pobllca o POivada. oE necosaric tener & loencio
de sonstrueeidn: de 1z Direccion, salve 0 tos sigeientes casos;

L, Hesanes ¥ aplanados interoros:

il. Meposicidn ¥ reparscidn de piso a sin afeciar elamenios astracturales:;
L. Fiatsra intanor

I, Heparackin de albanales;

W Freparacidn de leberias 38 agua o Instslaclicnes sankarias i sfesiar
eleimentos esructhurales:;

WL Colacacian de madrinaz en techaos de mampoastatia;

Yil.  Obros urgenics para Frevensidn de acsidentos, & rezensn de dar gviso =
Iz Direecicn dentro de un lapso mavime s 72 norEs;

YVIIE,  Construceion de ba primera pleze de caracter cravlzisnal hasta ds 3 [xlelt

3 mis, siempre ¥ cuands s= respslec loz alineamientos v l=s !
rastricciongs det prediar

Ex. Demolicianes sin iivportarcia, nasta un cuarto aistade og 3B e =in
alectar :a estabilidac del resto da a congirussicnes;
. Constmenian de divisiones ‘nteriores en RS0 da despecng O comenen.
Cuye P23y =2 haya considerade =20 el dsefio exfructural;
Xl Reparacion @ nuevas insialaciones slgctricas =in rodificar slefnentos
astructurales:
e
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